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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HER PHIJ'O'C 
Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phuc, Xà Hip Phu'ó'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOG 

Ban Tang Giám dc Cong ty Co phàn Khu cong nghip Hip Phuc (sau dày gpi tat là COng ty") han 
hnh dé trinh báo cáo nay cUng vOl Báo cáo tài chInh g10'a niOn d dà du'c soát xét cüa Cong ty cho 
k' kè toán 6 tháng kOt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022. 

Thông tin chung 

COng ty C phán Khu cOng nghip Hip Phuc là doanh nghip du'p'c c phn hOa tCj' doanh 
nghip nhà nc, hot dng theo Clay chCi'ng nhn dàng k' doanh nghip sO 0305046979 do 
S K hoch va Dâu tu' thành phO HO ChI Minh cap Ian dâu ngày 14 thang 06 nàm 2007 và 
thay di Ian thcv 9 ngày 17 tháng 02 nàm 2020. 

Vn diu lê cUa COng ty ti th&i dim 30/06/2022 Va 01/01/2022 là 600.000.000.000 VND 
tu'o'ng du'o'ng vó'i 60.000.000 c6 phieu; vO'i mnh giá 10.000 VND/cO phiOu. 

C phiOu cUa COng ty du'p'c chmnh thci'c giao dlch  trên th tru'ng UPCoM - san giao djch c 
phiOu cUa các cOng ty di chUng chu'a niOm yet ti SO' Giao djch Chng khoán Ha Ni vO'i ma 
giao dtch  I HPI theo Quyêt djnh so 806/QD-SGDHN do SO' Giao dtch  Ching khoán Ha Ni 
cap ngày 26 tháng 09 nãm 2017. 

Tru sO' chinh cUa Cong ty dt ti Khu B, Du'O'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xà Hip 
Phu'O'c, Huyn Nhà B, TP. HO ChI Minh. 

Theo Giây chCPng nhn dàng k' doanh nghip, nganh ngh kinh doanh chinh cUa COng ty là: 
Kinh doanh bat dng san, quyOn st:i' dyng dt thuôc chci sO' hQ'u, chU sU' dyng hoc di thuê. Chi 
tiêt: Kinh doanh nhà 0' (trU' nhn quyên sC' dyng dat d dâu Ui xày dçng co' sO' h? thng theo 
quy hoch xay dyng nhà O' d chuyn quyên sU' dyng dat). Cho thuê van phOng lam vic, kho 
bãi trong khu cOng nghip. Kinh doanh ben phao neo tàu. Kinh doanh co' sO' h tng khu cOng 
nghip. Kinh doanh bat dng san. 

Trong ks', hot dng chInh cUa Cong ty là xây dçng và kinh doanh co sO' h? tang khu cOng 
nghip ti thành phO HO ChI Minh, và cung cap dlch  vy cho khu chê xuàt, khu cOng nghip. 

2. Các thành viên cüa Hci dng Quán tr, Ban Kim soát và Ban Tang Giám d6c 

Các thành viên cCia Hi dng Quàn tr, Ban Kim soát và Ban Tng Giám d3c trong k' ké toán 
6 tháng kêt thUc ngày 30 tháng 06 nàm 2022 Va cho dn ngày 1p báo cáo nay bao gOm: 

Hi dng Quãn tr 

Ho ten 
Ong Nguyn Van Thlnh 
Ba HO Thj Hông Hnh 
Ong Ph?m Trung KiOn 
Ong Tru'ang Cong Nghia 
Ong VU Dmnh Thi 
Ba Trn Thi Hanh Tiên 
Ba Nguyen ThI Binh 
Ong Hu'nh Bào DCrc 
Ba Nguyn Th Blnh 
Ba Pham Thj Vit 
Ong Mai Dàng KhOi 

Ban Tng Giám d6c 

Ho ten 
Ong HuS'nh  Báo DU'c 

Ong VU Dlnh Thi 
Ong Giang Ng9c Phu'o'ng 
Ba Nguyn Th Blnh  

Chü'c vu 
ChU tch Hi dng Quãn trl 
ChCi tch Hi dOng Quán trl 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viën 
Thành viOn 
Thành viên 
Thành viOn 

ChU'c vu 
Tng Giám dcc 
PhO T6ng Giám dc 
Tang Giám dOc 
RhO Tcng Giám dOc 
RhO Tcng Giám dc 

B nhim tU' ngày 24/02/2023 
Mien nhim tU' ngày 15/08/2022 
B nhim ngày 15/08/2022 
B nhim ngày 15/08/2022 

B nhim ngày 15/08/2022 
B6 nhim ngáy 15/08/2022 

Min nhim ngày 15/08/2022 
Min nhim ngay 15/08/2022 
Min nhim ngày 15/08/2022 

B nhim tC ngày 02/03/2023 
Min nhim tU ngay 02/03/2023 
Min nhim tC ngày 02/03/2023 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
S Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phiyàc, Xä Hip PhO'c, Huyn Nhá Be, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC  

Ban Kim soát: 

H • tên Chü'cvy 
0 Ong Nguyn Kiên TOn TrLng ban B nhim ngOy 24/02/2023 

Ong Lê VOn Cong ThOnh viOn Bô nhim ngOy 24/02/2023 
BO LO Nguyen KhOnh Ngpc Thành viên BO nhim ngày 24/02/2023 
Ong Du'ang Minh Nhyt Trung ban Mien nhim ngày 24/02/2023 
Ong Nguyn QuOc DOng Thành viên Mn nhim ngOy 24/02/2023 
Ong HO Nguyen Cong Khanh ThOnh viên Mien nhm ngày 24/02/2023 

Ngu'ô'i di din theo pháp Iut 

C Ngu'ô'i di din theo pháp Iut cia Cong ty trong k' kê toán 6 tháng kët thüc ngOy 30 tháng 06 
nOm 2022 và cho den ngOy Ip báo cáo nay nhu' sau: 

• Hp ten Qu6c tich Chu'c 

Ong HuS'nh  Báo Dü'c Vit Nam Tang Giám dc 

• 3. Oánh giá tlnh hmnh kinh doanh 

• Kët qua hot dQng kinh doanh cia Cong ty cho k' kO toán 6 tháng kët thüc ngOy 30 tháng 06 

S
nOm 2022 vO tlnh hInh tOi chInh vOo cCing ngày nay du'Q'c th hin trong Báo cáo tOl chinh giQ'a 
niên do dInh kern. 

S 
4. Các su' kin phát sinh sau ngày kt thUc ky k toán 

• 
KhOng có sy kien quan trpng nOo xay ra k tC ngOy kët thüc kS'  k toán 6 tháng kt thüc ngOy 
30 tháng 06 nOm 2022 di.va den yêu cOu phái diêu chinh hoc cOng bó trong thuyt minh Báo 

• cáo tOi chInh giO'a niên d. 

• 5. Kim toán 

Cong ty TNHH Kiêm toán AFC Vit Nam du'c chi djnh soát xét báo cáo tOi chInh gi0a niOn d 
Q cia Cong ty cho k' kêtoán 6tháng kêtthüc ngày 30tháng 06 nOm 2022. 

Ban Tang Giárn dc chlu trách nhirn 1p Báo cáo tOi chinh giG'a niên d d phàn ánh trung 
thg'c vO hçp I' tlnh hlnh tOi chInh, kêt qua hot dng kinh doanh vO lu'u chuyn tiên tO trong k' 

• 
k toán 6 tháng kêt thüc ngOy 30 tháng 06 nOrn 2022. Trong vic 1p Báo cáo tài chmnh giQ'a 
niên dc nay, Ban Tang Giám dc phái: 

Chpn la các chInh sách k toán thIch hap và ap dyng các chinh sách nay mt cách nht 

5 quán 

• 
- Thiyc hin các xét doán và các u'O'c tinh mt cách hp I' và then trçng. 

- Nêu rO các chun mu'c k toán áp dyng cho Cong ty cO dup'c tuOn thC hay khOng và tt cá 
S các sai Ich trpng yOu dO duc trinh bay vO giai thIch trong Báo cáo tOi chmnh gi0a niên d. 

5 - Lp Báo cáo tOi chinh giO'a niên d trên c s& hot dng lien tyc trC tru'O'ng hp khOng th 
cho rng Cong ty se tiep tyc hot dng liOn tyc. 

S 

6. Cong b6 trách nhim cüa Ban T6ng Giám d6c d61 vó'i Báo cáo tài chmnh giü'a niên do 
9 

• - Thit 1p va thc hin h thng kim soát ni b rnt cách hu hiu nhm hn ch rüi ro 
5	 sai sOt trçng yOu do gian ln hoc nhäm ln trong vic 1p Va trinh bay Báo cáo tOi chmnh 

giO'a nien d. 

Ban Tng Giám dc dam báo các s kê toán cO lien quan duc lu'u glU' day dii d phan ánh 
tlnh hinh tOi chInh, tlnh hInh hot dng ccia Cong ty vO'i mi'c d chinh xOc h?p  l' ti bOt k' thO 
dim nOo vO các sO kO toán tuOn thi che d kO toán áp dyng. Ban Thng Giám dOc cOng chlu 
trách nhim quàn l' các tài san cOa COng ty vO do dO dO thy'c hin các bin pháp thich hp d 
ngOn chn và phát hin các hành vi gian ln va các vi phrn khác. 

Ban Tng Giám dôc cam kt dO tuOn thO các yeu câu neu tren trong vic 1p Báo cáo tOi chmnh 
giO'a niOn d. 

2 



an Tng Giárn 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHUO'C 
Khu B, DLYng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, X Hiêp Phu'ó'c, Huyn Nhà Be, IF. HO Chi Minh 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

7. Cong b6 Báo cáo tài chInh giü'a nién do 

ChUng tOi Cong bO Báo CáO tài chinh giG'a niOn d dmnh kern. Báo cáo tài chinh giG'a niên d ãã 
phán ánh trung thyc và hp I' tlnh hlnh tài chtnh cüa Cong ty ti thO'i dim ngày 30 thang 06 
nàm 2022, cung nhu' kêt qua hot dng knh doanh vá cac luOng lu'u chuyn tiên t cho k' kê 
toán 6 thang kOt thüc ngáy 30 thang 06 nám 2022, ph hçp vO'i các chuan myc kê toán, chO dQ 
k toán doanh nghip Vit Nam hin hành và các quy dnh pháp l' cO lien quan den viOc lap va 
trinh bay Báo cáo tái chinh gica niên d. 
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Tang Giám d6c 

O TP. H ChI Mnh, ngày 24 tháng 03 nàm 2023 
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ii! 
COng ty TNHH Kigm Toán AFC Viët Nam 
AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. 

Thänh vien tp doän PKF Qu6c te' 
Member firm of PKF Internationa' 

S: 291/2023/BCSX-HCM.00506 

BAO CÁO SOAT XET 
THÔNG TIN TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 

PKF 
Accountants & 
business advisers 

KInh gü'i: Qu' C dông, Hi d6ng Quán trl và Ban Tng Giám d6c cUa 
Cong ty C6 phn Khu cong nghip Hip Phu'O'c 

fl Chcing tOi da soát xét báo cáo tài chinh giU'a niên dO kern thea cca Cong ty C phán Khu cong 
nghip Hip Phu'O'c (gpi tat là "Cong ty"), dcc 1p ngày 24 tháng 03 nàm 2023, tCi' trang 6 den 
trang 38, bao gm Beng can d6i ké toán ti ngây 30 tháng 06 nàm 2022, Baa cáo kêt que hot 
dQng kinh doanh, Baa cáo lu'u chuyn tiên t cho k' kê toán 6 tháng kt thUc cüng ngày và Ban 
thuyêt minh báo cáo tài chInh. 

Trách nhim cüa Ban T6ng Giám d6c 

Ban Tang Giám dc Cong ty chu trách nhiOrn  ye vic 1p và trInh bay trung thyc Va hp l' baa 
cáo tài chInh giO'a niOn dQ ccia Cong ty thea chun mçrc kê toán, ch dO kê taán doanh nghip 
Vit Nam và các quy djnh pháp l' cá lien quan den vic 1p va trinh bay baa cáo tài chInh giG'a 
niên dQ va chu trách nhim ye kim soát nOi  bQ ma Ban Tang Giárn dc xác dlnh  là can thit 
d dem baa cho vic 1p và trinh bay baa cáo tài chInh giQ'a niôn dO khOng CO sai sot trpng yêu 
do gian ln hoc nhrn lan. 

Trách nhiêm cüa Kim toán viên 

Trách nhiêm cia chüng tOi là du'a ra kt lun v baa cáo tài chInh giü'a niên dO dya trên kêt 
qua soát xét cüa chiing tOi. Chüng tOi dã thyc hin cOng viOc soát xét thea Chun rnyc Vit 
Nam v hg'p dng dch vçi soát xét s 2410 - Soát xét thông tin tài chInh giG'a niên dQ do kirn 
toán viên dOc  1p ci:ia dan v thy'c hiOn. 

Cong vic saát xét thông tin tài chinh gi0a niên dO baa gm vic thyc hin các CUOC  phOng 
vn, chCi yu là phOng van nhG'ng ngu'O'i chju trách nhiOm  v các vn d tài chinh k taán, và 
thu'c hiên thCi tuc phân tich va các thu tyc soát xét khác. MOt cuOc soát xét v ca' ban cO phrn 
vi hp han mOt cuOc kim toán du'c thyc hiOn thea các chun myc kirn toán Vit Nam và do 
vy khOng cha phép chCing tOi dt duc sy' dam baa rang chcrng tOi Se nhn biêt du'çyc tat cà 
cac vn d trgng yêu cO th du'cc phát hin trang mOt  cuQc kim toán, Thea dO, chüng tOi 
khOng du'a ra ' kiên kirn taán. 

Kt I uân cüa Kim toán viên 

Can cCi' trên kt qua soát xét ctia chüng tOi, chüng tOi khOng thy cO vn d gi khin chCing tOi 
cho rng baa cáo tài chinh giG'a niên dO dinh kern khOng phán ánh trung thyc và hp'p l, trên 
các khIa cnh trçng yu, tinh hmnh tài chinh cüa COng ty C6 phn Khu cong nghip Hip Phu'âc 
ti ngày 30 tháng 06 nàm 2022, kt qua hot dOng kinh doanh và lu'u chuyn tien t cia Cong 
ty cho k' kO taán 6 thang kt thüc cCng ngày, phü hg'p vi chun my'c kê taán, che dO k toán 
doanh nghiêp Viët Nam và các quy djnh pháp l' có lien quan dn vic 1p và trInh bay baa cáo 
tài chInh giQ'a nien dO. 

Ho Chi Minh City Head Office • Tel: +84 282220 0237 • Fax: +84 2822200265 Email: pkf.afchcm@pkf.afcvietnam.vn  
2/F Indochina Park Tower • No.4 Nguyen Dinh Chieu Street • Dakao Ward • District 1 Ho Chi Minh City Vietnam • Website: www.pkf.afcvietnam.vn  

PKF - AFC Vietnam Auditing Co., Ltd. is a member firm of the PKF International Limited family of legally independent firms and does not accept any responsibility or liability for the actions or inactions 
of any individual member or correspondent firm or firms. 4 
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BAO CÁO SOAT XET 
THÔNG TIN TAI CHINH GIU'A NIEN DO 'tiptheo,) 

Các vn d cn nhn manh 

Chüng tOi lu'u ' ngu'O dpc dOn các vOn d sau: 

1. Nhu' dä neu ti myc 5.2.2 cüa Thuytminh báo cáo tài chInh, ti ngày 30 thAng 06 nãm 
2022, COng ty dã trich 1p dy' phOng dOl vâi khoán dáu tu' vào Cong ty TNHH K9 ngh Vit 
Nht can cü' vào báo cáo tài chInh riêng cia COng ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht cho k' 
k toán 6 thang kM thüc ngày 30 tháng 06 nãm 2022. Báo cáo tài chinh riêng nay chu'a 
du'ac soát xêt. Theo dO, s6 trich lap dy' phOng se thay di khi Cong ty nhn du'c báo cáo 
tài chinh hçp nhât cho k' ké toán 6 tháng kêt thUc ngày 30 thang 06 nãm 2022 cia COng 
ty TNHH K9 ngh Vit Nht. 

2. Nhu' dà nêu ti myc 5.15, myc 6.2 cia ThuyM minh báo cáo tài chinh, Cong ty dã trich 
tru'c giá vn cho thuê dM dá phát trn co sO' h tang và chi phi hoàn thành dçi' an theo 
ngàn sách du tu', trong dO bao gOm trIch tru'O'c tiên thuë dat tr giá l 1.168.625.181.904 
VND du'çc xác dlnh  dy'a trên dan giá thuë tm tinh là 1.764.000 dOng/m2 theo h6 so' thm 
dlnh phu'ang an giá dat dà du''c SO' Tài nguyen và MOi tru'O'ng d trinh len Hi dng thm 
dnh giá dat thành phô Ho ChI Minh ngày 22 tháng 08 nám 2019, d ghi nhn giá vn cia 
hot dng cho thuO li dat và nghia vy np tiên thuê dat cho Nhà nu'O'c. Vào ngày 1p báo 
cáo tài chinh nay, COng ty vn dang trong qua trinh lam vic vO'i các co' quan cO thm 

fl quyên cüa Thành phO HO Chi Minh d xác dnh dan giá thuê chinh thCi'c. Tru'O'ng hyp co' 
quan cO thm quyn phê duyt don giá thuê dM chinh thC'c, Cong ty diu chinh giá vOn và 
các sO lieu lien quan sO du'c cp nht tu'o'ng Cng ti thO'i dim ban hánh. 
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A 
NGUY N TH! THANH MINH PHM TH! NGQC LIEN 
Phó T6ng Giám d6c Kim toán viên 
SO Giy CN KHN kim toAn 0068-2023-009-1 SO Giày CN DKHN kim toán 1180-2023-009-1 
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIT NAM 
Thành ph H ChI Minh, ngày 24 tháng 03 nàm 2023 

3. Nhu' dã nOu ti myc 8.3 cüa ThuyM minh báo cáo tài chinh, COng ty chu'a ghi nhn doanh 
thu vO'i sO tin là 91.957.583.665 VND tà' lãi pht và phi phát sinh do vic chm thanh toán 
va thanh l' hçp dOng s6 s 09/HDTD/HIPC.09 liOn quan den hot dng cho thuO li dat k' 
vO'i mt khách hang, do chu'a xác dtnh  chc chàn khá nàng thu hôi cüa khoàn doanh thu 
nay. Ngoài ra, trong tru'O'ng hp khách hang nay khOng du'p'c Ban Qun l' các khu chê 
xuM và khu cong nghip thành ph H Chi Minh ("Hepza") cap phép tiOp tyc dci' an, Ban 
Tng Giám dc Cong ty sO lam vic vO'i khách hang nay d thy'c hin vic thanh l' dy' an 
du tu' và h?p  dOng sO 09/HDTD/HIPC.09 theo Quyet dnh sO 14/QD-BQL cüa Hepza; Va 
Cong ty sO ghi nhn các ánh hu'O'ng dn báo cáo tài chInh ti thO'i dim chinh thi'c thanh l 
hçp dông nay. 

KOt lun cüa chüng tOi khOng lien quan dn các vn dO cn nhn mnh nay. 

n 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PH1YYC 
• Khu B, Du'ô'ng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'&c, Xä Hip Phu'âc, Huyen Nhà Be, IP. HO Chi Minh 

• BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN OQ 
• Ti ngày 30 tháng 06 näm 2022 

CHI TIEU Ma 
sO 

ThuyOt 
minh 

30/06/2022 
VND 

01101/2022 
VND 

TAISAN - 

A - TAI SAN NGAN HAN 100 941.193.278.160 909.834.417.752 

I. Tin va cac khoãn tu'o'ng du'ong tin 110 5.1 18.288.522.441 59.393.161.073 
1.TiOn 111 16.988.522.441 7.493.161.073 
2. Các khoán tu'o'ng du'ong tièn 112 1.300.000.000 51.900.000.000 

II. Du tu' tài chInh ngän hn 120 667.160.000.000 611.780.000.000 
1. Cht'ng khoán kinhdoanh 121 
2. Dy' phong giàm giá chü'ng khoán kinh 
doanh 

122 

3. Du tu' nm glO' dn ngày dáo hn 123 5.2 667.160.000.000 611.780.000.000 

III. Các khoãn phãi thu ngãn hn 130 213.854.422.487 194.876.427.368 
1. Phài thu ngãn h?n  ciia khách hang 131 5.3 128.218.781.859 106.923.132.189 
2. Trà tru'Oc cho ngu'O'i ban ngãn hn 132 5.4 10.911.846.423 13.279.776.982 
3. Phâi thu nOi bOngãn hn 133 
4. Phái thu thea tiên c5 k ho?ch ho'p 
dOng xây dy'ng 

134 

5.Phaithuvêchovaynganhn 135 - - 
6. Phai thu ngän h?n  khác 136 5.5 75.350.473.169 75.300.197.161 
7. Dy' phong phal thu ngàn hn khO dOi 137 5.6 (626.678.964) (626.678.964) 
8. Tài san thiêu ch xU' I' 139 - 

IV. Hang t6n kho 140 5.7 325.370.254 297.763.053 
1. Hang ton kho 141 325.370.254 297.763.053 
2. Dy' phông giàm giá hang tOn kho 149 

V. Tài san ngän hn khác 150 41 .564.962.978 43.487.066.258 
1. Chi phi trà tru'O'c ngän hn 151 
2. Thug GTGT du'qc khu trU' 152 
3. Thuê và các khoan khác phài thu Nhà 153 5.14 41.564.962.978 43.487.066.258 

4. Giao djch mua ban lal trái phiu ChInh 
phü 

154 

5. Tài san ngán hn khác 155 

I 
. 

I 

• 

I 

• 

. 

• 

. 

I 
. 
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHIJO'C 
Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu Cong nghip Hip Phu'Oc, Xâ Hip Phc, HuyGn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

BANG CAN oOi KE TOAN GIU'A NIEN oQ 
Ti ngày 30 tháng 06 nám 2022 

CHI TIEU 
- Thuyt 

Maso minh 
30/06/2022 

VND 

01/01/2 022 

VND 

B-TAI sANDAl HI3N 200 1.621.924.189.395 1.625.860.956.676 

I. Các khoãn phãi thu dài hn 210 
1. Phài thu dài hn cüa khách hang 211 
2. Trà truOc cho ngu'&i ban dài hn 212 
2. Von kinh doanh don vl tryc thuQc 213 
4. Phài thu ni b dâi hn 214 
5. Phài thu v cho vay dài hn 215 
6. Phài thu dài hn khác 216 
7. Dy' phOng phài thu dài h?n  khO dOi 219 

II. Tài san c6 dnh 220 29.251.593.540 30.508.586.767 
1. Tài san c6 dlnh  hQ'u hInh 221 5.8 28.936.063.316 30.185.937.795 
- Nguyen giá 222 63.273.054.988 63.108.987.988 
- Giá trj hao mOn 1u9 kê 223 (34.336.991.672) (32.923.050.193) 
2. îàì san c dlnh  thuê tài chlnh 224 
- Nguyen giá 225 
- Giá trl hao mOn 1u9 k 226 
3. Tài san CO dlnh  vO hInh 227 5.9 315.530.224 322.648.972 5 N 

- Nguyen giá 228 1.308.101.372 1.230.101.372 TN 

- Giá trj hao mOn Iu9 ké 229 (992.571.148) (907.452.400) M 

vii 

III. Bt dông san du tu' 230 5.10 274.500.011.633 278.258.712.947 
- Nguyen giá 231 607.961.211.802 604.131.895.426 ,pI 
- Cia tr hao mOn 1u9 kê 232 (333.461.200.169) (325.873.182.479) 

IV. Tài san d& dang dài h?n 240 1.257.477.350.615 1.257.131.714.251 
1. Chi phi san xuât, kinh doanh dO' dang 
dài hn 

241 

2. Chi phi xây dy'ng ca bàn dO' dang 242 5.11 1.257.477.350.615 1.257.131.714.251 

V. Du tu' tài chInh dài hn 250 59.961.942.711 59.961.942.711 
1.Dautu'vaocongtycon 251 11 
2. Dâu tu' vào cong ty lien doanh, lien két 252 5.2 47.331.000.000 47.331.000.000 
3.Oautu'gOpvónvaodo'nvj khác 253 5.2 16.698.354.991 16.698.354.991 '9 

4. Dy' phOn9 du tu' tài chlnh dài hn 254 5.2 (4.067.412.280) (4.067.412.280) 
5. Dâu tu' nãm giCv den ngày dáo h?n 255 

VI. Tài san dài han khác 260 733.290.896 
1. Chi phi trã tru'O'c dài hn 261 733,290.896 
2. Tài san thug thu nhp hoãn li 262 
3. Thiêt bj, vt tu', phy tOng thay the dài 
hn 

263 

4. Tài san dài hn khác 268 

TONG CQNG TAI SAN 270 2.563.117.467.555 2.535.695.374.428 
S 
S 
. 

S 
S 
. 7 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHP HlP PHIJ'cYC 
Khu B, Du'ng so ai, Khu cong nghip Hip Phu'c, Xä Hip Phu'âc, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

BANG CAN DOI KE TOAN GIU'A NIEN DQ 
Tai ngày 30 tháng 06 näm 2022  

CHI TIEU 
- Thuyt Maso minh 

30/06/2022 
VND 

01/01/2022 
VND 

NGUON VON 

c -NçYPHAITRA 300 2.286.426.009.752 2.272.425.044.452 

I. Nc' ngân hn 310 2.107.100.103.178 2.090.859.338.804 
1. Phi trá ngu'O'i bàn ngãn han 311 5.12 42.322.880.672 58.298.544.766 
2. Ngu'O'i mua tr tiên tru'O'c ngàn han 312 5.13 8.004.296.077 4.090.521.084 
3. Thus và các khon phài np Nhà nu'O'c 313 5.14 1.441.108.737 1.554.101.698 
4. Phài trà ngu'&i lao dQng 314 2.820.300 
5. Chi phi phi trá ngãn hn 315 5.15 1.681.211.619.510 1.677.391.525.981 
6. Phài trà n5i bQ ngän hn 316 
7. Phài tr theo tin dO kê hoch hçp 317 
dOng xây dy'ng 
8. Doanh thu chu'a thy'c hin ngän hn 318 5.16 132.634.591.255 134.570.230.941 
9. Phi tr ngn hn khác 319 5.17 231.799.933.756 204.826.487.952 
10. Vay và nq thuè tài chinh ngn han 320 5.18 4.039.250.000 4.039.250.000 
11. Dy' phOng phi trà ngn han 
12. Qu9 khen thu'ng, phüc lç 

321 
322 5.19 5.646.423.171 6,085.856.082 

9c 

13. Qu bmnh on giá 323 31 
14. Giao djch mua ban li trái phiêu 324 
Chfnh phU 04 

TI 
II. No' dài hn 330 179.325.906.574 181.565.705.648 
1. Phài trà ngu'O'i bàn dài han 331 5.12 4,024,289.642 4.024.289.642 
2. Ngu'O'i mua tr tiOn tru'&c dài han 332 
3. Chi phi phài tr dài han 333 
4. Phi tr nOi  bQ ye von kinh doanh 334 
5. Phi trà nQi bO dài han 335 
6. Doanh thu chu'a thu'c hiên dài han 336 5.16 22.832.448.413 22.532.907.985 
7. Phi tr dài han khác 337 
8. Vay và n thuè tài chinh dài han 338 5.18 37.273.950.000 38.822.050.000 
9. Trái phiêu chuyn dOl 
10. CO phiêu u'u dãi 

339 
340 

C 

11. Thuê thu nhp hoän Ii phi tr 341 
12. Dy' phOng phi tr dài hn 342 5.20 115.195.218.519 116.186.458.021 
13. Qu phát trin khoa hçc và cong ngh 343 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 
Khu B, Du'cng s6 01, Khu cong nghiep Hip Phu'ó'c, Xã Hip Phu'&c, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

BANG CAN oOi KE TOAN GICYA NIEN DQ 
Ti ngày 30 tháng 06 nãm 2022  

Thuyt 
CHI TIEU Maso 

mi nh 
30/06/2022 

VND 

01/0112022 
VND 

D - VON CHU SO' HU'U 400 276.691.457.803 263.270.329.976 

I. V6n chó so' h&u 410 5.21 276.691.457.803 263.270.329.976 
1. VSn gOp cia ch sâ hU'u 411 600.000.000.000 600.000.000.000 
- C6 phiu ph thông có quyn biu quyt 411a 600.000.000.000 600.000.000.000 
- C6 phi&i u'u däi 411b - 
2.Thngdu'voncphân 412 100,000,000.000 100.000.000.000 
3. Quyn chçn chuyn Mi trái phiêu 413 
4. Von khác cüa ch sO' hO'u 414 

2 .2 * 5. Co phieu quy ( ) 415 - 
6. Chènh Iêch dánh giá li tài san 416 
7.ChenhIcht'giahOk5oài 417 - 
8. Qu9 dâu tu' phát trin 418 41.208.052.350 41.208.052.350 
9. Qu9 h tro sap xèp doanh nghip 419 
10. Qu9 khác thuOc  vOn chü sO' hQ'u 420 
11. Lçi nhun sau thuê chu'a phân phôi 421 (464.516.594.547) (477.937.722.374) 
-Lqi nhun sau thuêchu'a phän ph6i lOy 421a 
kOk'tru'âc 

(477.937.722.374) (511.241.410.196) 

- Lqi nhun sau thuê chu'a phân phOi k' 421 b 
nay 

13.421.127.827 33.303.687.822 

12. NguOn vOn du tu' XDCB 422 
N 

II. Ngu6n kinh phi và qu khác 430 
1. Nguon kinh phi 431 
2. NguOn kinh phi dä hinh thành TSCD 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.563.117.467.555 2.535.695.374.428 

5 

NGUYEN THANH TIN LU'TH! THU VAN HUS'NH BAO t(rc 

Ngu'O'i Ip biu K toán tru'&ng TOng Giám Mc 
TP. Ho Chi Minh, ngày 24 tháng 03 näm 2023 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHI.YYC 
Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'&c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. Ho Chi Minh 

BAO CÁO KET QUA H01&T DQNG KINH DOANH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 tháng kM thüc ngày 30 tháng 06 näm 2022 

Tü' 01/01/2022 TCi' 01/01/2021 
CHI TIEU 

Ma ThuyM 
s6 minh 

d6n 30/06/2022 
VND 

dn 30/06/2021 
VND 

1.Doanh thu ban hang và cung cp dch 01 45.063.816.246 124.793.355.008 

2. Cäc khon giàm trü' doanh thu 02 - 
3.Doanh thu thun v ban hang và cung 
cap d!ch  vy 10 6.1 45.063.816.246 124.793.355.008 

4. Giá v6n hang ban 11 6.2 33.617.612.422 113.375.322.253 
5.Lçinhun gp v ban hang và cung 
cap duch vy 20 11.446.203.824 11.418.032.755 

6. Doanh thu ho?t dng tài chinh 21 6.3 16,962,300.283 19.301.884.492 

7. Chi phi tài chlnh 22 

TrongdO: chiphulaivay 23 

8. Chi phi ban hang 25 6.4 2.275.292.369 2.895.646.791 

9. Chi phi quàn I' doanh nghip 26 6.5 13.984.546.288 16.361.689.575 
10. Lçi kinh 
doanh 30 12.148.665.450 11.462.580.881 

11. Thu nhp khác 31 6.6 1.563.021.239 2.055.069.183 

12. Chi phi khác 32 6.7 290.558.862 354.276.466 
13. Loi nhuân khác 40 1.272.462.377 1.700.792.717 

"I.  14. Tang lç'i nhun k loan tru'&c thu 50 13.421.127.827 13.163.373.598 
15. Chi phi thus thu nhp doanh nghip hin 
hành 51 14 

16. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip 
hoän Iai 52 

17. Lç'i nhun sau thug thu nhp doanh 
nghip 60 13.421.127.827 13.163.373.598 U 

18. Lãi co' bàn trén c6 phiu 70 6.8 224 219 

NGUYEN THANH TIN LU' TH! THU VAN HUS'NH BAO Dirc 

Ngu'ó'i Ip biu K toán tru'à'ng T6ng Giám d6c 
TP. Ho Chi Minh, ngày 24 tháng 03 närn 2023 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O!C 
Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu cOng nghip Hp Phu'ó'c, Xã Hip PhLc, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DQ 
(Theo phuv'ng pháp gián tip) 
Chok' kêtoán 6thàng kêtthUc ngày3U thang 06 nãm 2022 

CHI TIEU 

I. LU'U CHUYEN lIEN TU' HOAT DQNG KINH 
DOANH 
1. Loi nhun tru'ó'c thu 
2. Diu chinh cho các khoàn 
- Khu hao tài sen cô djnh và BDSDT 
- Càc khoàn dy' phang, (hoàn nhp) 
- (Lãi)/L6 chênh Ich t' già h6i doài do dánh giá 

Ii càc khoàn myc tin t cO góc ngoi t 
- Lãi, 6 tü' hoot dng dâu tu' 
- Chi phi Iài vay 
- Các khoàn diu chinh khác 
3. Lçi nhun tü' hot dông kinh doanh tru'ó'c 

v6 dn.g,.. . ............................................. 
- (Tang)! Gm càc khoân phài thu 
- (Tang), giàm hang thn kho 
- Tang! (giàm) các khoân phài trà (khong k 

lãi vay phài trà, thuê TNDN phài np) 
- (Tang)! giám chi phi trà tru'O'c 
- Tang, giâm ch'ng khoán kinh doanh 
-TinIâi vaydâtrà 
- Thuê thu nhp doanh nghip dã nQp 
- Tiên thu khác tU' hot dQng kinh doanh 
- Tiên chi khác cho hot dng kinh doanh 

Lu'u chuyn tin thun tü' hot dng kinh 
doanh 

II. LU'U CHUYEN lIEN TCJ' HO,T OQNG eAu 
TU' 
1. Tin chi d mua sm, xâydy'ngtài san có dnh 

vàcáctàisândài hn khác 
2. Tin thu tü' thanh Iv', nhu'cng bàn TSCD và 
các tài san dài hn khàc 
3. Tin chi cho vay, mua càc cOng cy nç' ca dan 

vj khác 
4. Tiên thu hOl cho vay, bàn I?i  các cOng cy nç 
ciia dan vj khác 
5. Tin chi dâu tu' gop vOn vao dan vj khác 
6. Tin thu hOi du tu' gOp von vào dan vj khác 
7. Tin thu iãi cho vay, có tü'c và Içvi nhun du'cvc 

chia  
.). ). S Lu'u chu_yen tien thuan tu' hoat dçng dau tu' 

III. LU'U CHUYEN TIEN TCJ' HOAT DQNG TAI 
CHINH 
1. Tin thu tü' phát hành c6 phiu, nhn von gOp 

cüa chü s& hO'u 
2. TiOn trà Ii vOn gOp cho các chü sO' hO'u, mua 
i c6 phiu cüa doanh nghip dã phàt hành 

3. Tiên thu tü' di vay 
4. Tin trà nq gôc vay 
5. Tin trà nçv gOc thuê tài chInh 
...LcL!!tn da trá cho ChLJ su 
Lu'u chuyn tin thun tCj' hoat dông tài chInh 

Ma 
so 

lii' 01/01/2022 
dn 30/06/2022 

VND 

ICr 01/01/2021 
dn 30/06/2021 

VND 

01 13.421.127.827 13.163.373.598 

02 9.087.077.917 92.208.026.224 
03 (991.239.502) 
04 

05 (14.918.240.723) (16.698.665.070) 
06 
07 

08 6.598.725.519 88.672.734.752 

09 (18.841.734.099) (4.545.363.944) 
10 (27.607.20 1) (54.988.650) 
11 13.150.421.337 500.924.500 

12 (733.290.896) (1.136.466.569) 
13 
14 
15 
16 
17 (439.432.91jj (18.109.091) 

20 (292.918.251) 83.418.730.998 

21 (587.703.364) (80.312.831.717) 

22 

23 (120.980.000.000) (388.748.933.780) 

24 65.600.000.000 519.198.071.233 

25 
26 
27 16.704.082.983 26.825.398.143 

30 (39.263.620.381) 76.961.703.879 

31 

32 

33 7.1 
34 7.2 (1.548.100.000) (217.191.850.000) 
35 

40  548.100.000J (217.191.850.000)  
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CONG TV CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'YC 
• Khu B, Du'ng s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'Oc, Xà Hip Phu'âc, Huyn Nhà Be, TP. H6 Chi Minh 

• BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TE GIU'A NIEN DQ 
• (flieo phu'ong pháp gián tip) 

Cho k' kè toán 6 thang kêt thüc ngày 30 tháng 06 nám 2022  

• 

CHI TIEU 
Ma 
so 

Tu' 01/01/2022 
dn 30/06/2022 

VND 

Tu' 01/01/2021 
dn 30/06/2021 

VND 

LU'U CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 
• (50 = 20 + 30 + 40)

50 (41.104.638.632) (56.811.415.123) 

•
TIEN VA TU'aNG DLI'NG TIEN DAU K' 60 59.393.161.073 123.948.989.670 
Anh hu'&ng cüa thay dti tç' giá hi doái quy dói 

61 
• naoai  

T1EN vA TU'O'NG O1PONG TIEN cuOl KY 
90 = 50 + 60 + 61) 

O5O469 

• CO,NG TV 
• '? CO PHA'N 

2 KHUCONG .P" 
H'1I 

• T.PH& 

• NGUYEN THANH TIN LO'THITHU VAN HUS'NHBAODU'C 

• Ngu'&i Ip biu K toán tru&ng T6ng Giám d6c 
TP. H6 Chi Minh, ngày 24 thãng 03 näm 2023 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

O 
• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

0 
0 
0 
• 12 

70 18.288.522.441 67.137.574.547 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHU'O'C 
Khu B, Du'O'ng so 01, Khu cong nghip Hip Pht.yO'c, Xà Hip Phc, Huyn Nba Be, TP. Ho ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' kO toán 6 tháng kët thüc ngày 30 tháng 06 nãm 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn kliOng th tàch r&i duc dQc cüng v&i càc báo cáo tà/ chInh dInh kern. 

1. DAC DIEM HOATDQNG 

1.1 Hlnh thuc sô hüu v 6 n 

Cong ty C phân Khu cong nghip Hp Phc ("Cong ty") là doanh nghip dic Co phân hOa 
tCi' doanh nghip nhà nu'c, hot dng theo Giây chCng nhn dàng k' doanh nghip sO 
0305046979 do S Kê hoch và Dâu t thành phO HO Chi Minh cap Ian dàu ngày 14 thàng 06 
nàm 2007 và thay di ln thi:i' 9 ngay 17 tháng 02 nàm 2020. 

Vn diu l cia COng ty t?i  thai dim 30/06/2022 Va 01/01/2022 là 600.000.000.000 VND 
tu'o'ng du'cYng vO'i 60.000.000 c phiOu; v6 mnh giá 10.000 VND/c phiOu. 

C phiu cüa COng ty du'çc chinh thc giao dlch  trên th tru'O'ng UPCoM - san giao dtch  c6 
phiOu caa các cOng ty di chcing chu'a niOm yet ti S& Giao dch Chüng khoán Ha Ni vó ma 
giao dch là HPI theo Quyet dlnh  sO 8061Q0-SGDHN do S Giao d!ch  Chng khoán Ha Ni 
cap ngày 26 tháng 09 nãm 2017. 

Try sO' chinh ca COng ty dtti Khu B, Du'O'ng s 01, Khu cong nghip Hip PhO'c, Xà Hp 
Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh. 

1.2 Linh vu'c kinh doanh 

COng ty hot dng trong lfnh vy'c kinh doanh bat dQng san. 

1.3 Ngành ngh kinh doanh 

Theo Giy chi'ng nhn dàng k' doanh nghip, ngành ngh kinh doanh chmnh cia COng ty là: 
Kinh doanh bat dng san, quyn sO' dyng dt thuc chO sO' hO'u, chO sO' dyng hoc di thuO. Chi 
tiOt: Kinh doanh nhà O' (trC nhn quyên sO' dyng dt dê dáu tu' xây dy'ng co' sO' h tang theo 
quy hoch xây dyng nhà O' d chuyn quyn sO' dyng dat). Cho thuê van phong lam vic, kho 
bäi trong khu cOng nghiêp. Kinh doanh bn phao neo tàu. Kinh doanh co' sO' h tang khu cOng 
nghip. Kinh doanh bat dng san. 

Trong nàm, hot dng chmnh cOa COng ty là xày dy'ng va kinh doanh co' sO' h tang khu cOng 
nghip ti thành ph HO Chi Minh, và cung cp djch vy cho khu chê xuât, khu cOng nghip. 

1.4 Chu ki san xut kinh doanh thông thu'ô'ng 

Chu kSf  sOn xut kinh doanh thông thu'O'ng cOa COng ty khOng qua 12 tháng. 

1.5 Tuyên b6 v khá náng so sánh thông tin trén Báo cáo tài chInh giu'a nièn do 

Các sO lieu du'yc trinh bay trong báo cáo tài chinh cho kS'  ké toán 6 tháng kt thOc ngày 30 
tháng 06 nàm 2022 so sánh du'çc vO s lieu tu'o'ng O'ng cOa k' tru'Oc. 

1.6 Nhân viên 

Ti ngày 30 tháng 06 nàm 2022, tang s nhân viên cCia COng ty là 200 ngu'&i (ngay 31 tháng 
12 nàm 2021: 204 ngu'O'i). 

2. NAM TAI CHIN H, DYN V! TIEN T SIr DNG TRONG KE TOAN 

2.1 Nám tài chInh 

Nàm tài chInh cOa COng ty du'c bt du tO' ngày 01 tháng 01 Va kt thOc vào ngày 31 tháng 
12 hang nàm. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHU'O'C 
Khu B, Du'ô'ng sO 01, Khu cong nghip Hip Phc, Xâ Hip PhLc, Huyn Nhà Be, TP. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GI&A NIEN DO 
Cho k' kO toán 6 thang kët thüc ngay 30 thàng 06 nàm 2022 

Bàn thuyêt rn/nh nay là ,mt b phn khâng th tàch r&i duryc dQc cüng v&/ các bào cáo tài chInh dInh kern. 

2.2 Do'n v tin té su' dung trong k toán 

Don v tin t du'pc sc dyng trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu 
du'cc thy'c hin bng dcn vj tiOn t VND. 

3. CHUAN MIJ'C VACHEDQ KETOAN AP DUNG 

3.1 Chun mti'c và ch do k toán áp dyng 

Báo cáo tài chInh du'yc 1p và trInh bay ph hp vO Ch d kO toán doanh nghp ban hành 
theo Thông tu' so 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nàm 2014, Thông tu' sO 53/2016/TT-
BTC ngay 21 thang 03 nàm 2016 cia BQ Tài ChInh hu'O'ng dn phu'cng pháp 1p và trInh bay 
báo cáo tài chInh va Chun mc k toán Viêt Nam. 

Cong ty áp dyng các chun myc k toán, chO d k toán doanh nghip Vit Nam ban hành 
theo Thông tu' sO 200!2014!TT-BTC, Thông tu' sO 53/2016/TT-BTC và các thông tu' khác 
hu'O'ng dn thgc hn chun myc k toán Vt Nam cia B Tài Chinh trong vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chinh. 

3.2 Tuyên b6 v vic tuân thU Chun my'c k toán và Ch dO k toán 

Ban Tang Giám dc Cong ty dam bào dà tuân thu yOu cu cüa các chun my'c k toán, Ch d 
kê toán doanh nghip Vit Nam duc ban hành theo Thông tu' so 200/2014/TT-BTC, Thông tu' 
sO 53/2016/TT-BTC cOng nhu' các thông tu' hu'ng dan thyc hin chun mçt'c kO toán cOa BQ 
Tài Chmnh trong vic 1p Báo cáo tài chinh. 

l IE P 
Trong kSf,  các nghip vy phát sinh bng c5ng tin khác vi VND du'cc quy di ra VND theo tcl(jc 
giá giao dtch  thçi'c t ti thai dim phát sinh nghip vu. Vào thi dim cuôi nàm tài chInh, tiOn/ 
gO'i ngân hang có gc ngoi t, các khoán myc tin t có gôc ngoi t du'p'c phân lo?i là tài sOn 
du'p'c quy di ra VND theo t giá mua chuyn khoOn cOa ngàn hang cong bO vào ngày nay; các 

C khoOn myc tiOn t cO gôc ngoi t du'c phân loi là n phOi trO du'c quy dOi ra VND theo t' 
giá bàn ra cOa ngàn hang cOng b vào ngày nay. 

ChOnh loch t' giá phát sinh trong nàm tO' các giao dch bng ngoi t du'c ghi nhn vào doanh 
thu hoat dQng tài chinh hoc chi phi tài chInh. ChOnh lch t' giá do dánh giá li các khoOn myc 

C tiên t cO gOc ngoi t ti ngày kt thUc nãm tài chmnh sau khi bO trO' chOnh loch tang và chOnh 
loch giOm du'?c ghi nhn vào doanh thu hot dng tài chinh hoc chi phi tài chInh. 

C 4.3 Tin và các khoán tu'o'ng du'o'ng tin 

....
....

  

Tin bao gm tin met, tin gO'i ngàn hang khOng k' hn và tin dang chuyn. Các khoOn 
tu'o'ng du'ang tiOn là các khoOn dàu tu'ngàn h?n  cO thO hn thu hOi khOng qua 3 tháng k tO' 
ngày dàu tu', cO khO nàng chuyn di dO dàng thành mt lu'ng tiOn xác dnh và khOng cO rOi ro 
trong vic chuyn di thành tiOn ti thai dim báo cáo. 
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4. CAC CHIN H SACH KE lOAN CHU YEu 

4.1 Co so' Ip báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh du'çyc lap trên cc s& k toán dn tich (trCi' các thông tin lien quan den cac 
lung tin). 

4.2 Các giao d!ch  bang ngoi t 
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THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GI&A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 tháng kët thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt bc phn không th tàch r&i du'c dQc cüng vOl càc bào cào tài chInh dlnh kern. 

4.4 Các khoàn dâu tu' tài chInh 

Các khoán du tu' nãm giü' dn ngày dáo hn 

Khoàn du tu' du'yc phân loi là nm giO' dn ngày dáo hn khi COng ty co ' dlnh và khà nàng 
giO' dn ngày 5áo hn. Các khoàn dàu tu' nàm giU' dOn ngày dáo hn bao gOm: các khoàn tiOn 
gü'i ngân hang cO ki hn và cáo khoán cho vay nàm giU den ngày dáo hn vO mçic dich thu lãi 
hang k' và các khoàn du tu' nm giO dOn ngày dáo hn khác. 

Các khoàn du tu' nm giG' dn ngày dáo hn du'gc ghi nhn ban dâu theo giá gôc bao gm 
giá mua và các chi phi lien quan dn giao djch mua các khoàn dâu tu'. Sau ghi nhn ban dâu, 
cáo khoán dâu tu' nay du'cc ghi nhn theo gia trl cO th thu hôi. Thu nhp Iài tG' cáo khoán du 
tu' nm giG' dOn ngày dáo hn sau ngay mua du'cc ghi nhn trOn Báo cáo kOt qua hot d)ng 
kinh doanh trOn cc s& dy' thu. Lãi du'çc hu'O'ng tru'&c khi Cong ty nãm giG' duc ghi giàm trG' 
vào giá gOc ti thOi dim mua. 

Khi oo cáo bang chG'ng chc chn cho thy mQt phân hoc toàn b khoàn du tu' cO th khOng 
thu hôi du'yc và sO thn that du'o'c xác dlnh  mt cách dáng tin cy thI thn tht duc ghi nhn vào 
chi phi tài chInh trong k' và giàm trG' try'c tiOp giá trj dâu tu'. 

Khi thanh I' môt khoàn du tu', phn chOnh lch giO'a giá trj thanh l' thun và giá trl ghi s 
du'cc hch toán vào thu nhp hoc chi phi. 

Các khoán du tu' vào cong ty lien doanh 

COng ty liOn doanh là doanh nghip du'9'c thành 1p trOn 00' sO' thOa thun trOn hp dng ma 
theo ã Cong ty và oác ben tham gia thy'c hin hot dng kinh tO trOn c s dOng kim soát. 
DOng kim soát du'c hiu là vic du'a ra cáo quyêt dlnh  mang tinh chiOn lu'çc lien quan den 
cáo chinh sách hot dng va tài chInh cGa cOng ty liOn doanh phài 06 sy' dOng thun cGa cáo 
bOn tham gia liOn doanh. 

Các khoán du tu' vaocOng ty liOn doanh du'çc ghi nhn ban du theo giá gc, bao gm gia 
mua hoc khoOn gOp vOn ong cáo chi phi liOn quan try'c tiOp den vic dâu tu'. Tru'O'ng hcp dàu 
tu' bng tài san phi tin t, giá phi khoàn du tu' du'p'c ghi nhn theo giá trl hcp l' oGa tài san 
phi tin t ti thO'i dim phát sinh. 

C tG'o Va li nhun oGa cáo kS'  tru'o khi khoàn du tu' du'ço mua du'co hoh toán giàm giá trl 
oCia chinh khoàn dàu tu' dO. C6 tCi'o va lo nhuán oGa cáo k' sau khi khoàn dàu tu'du'o mua 
du'cc ghi nhn doanh thu. C6 tCi'o du'?o nhn bang cO phiOu ohi du'?'o  theo dOi sO Iu'çng o 
phiOu tang thOrn, khOng ghi nhn giá trj c6 phiu nhn duo. 

D phOng thn tht cho cáo khoàn du tu' vào cOng ty liOn doanh dLc trioh 1p khi cong ty liOn 
doanh bi l vO mG'c trioh Op bng chOnh loh giG'a vOn gOp thy'o tO cGa cáo bOn ti oOng ty liOn 
doanh Va vOn chG sO' hG'u thy'o 00 nhán vâi tç' l gOp vOn oGa COng ty so v6 tong so vOn gOp 
thy'o tO oGa cáo bOn ti cOng ty liOn doanh. 

Tang, giàm s dy' phOng tn tht du tu' vào cOng ty liOn doanh on phài trich Ip  ti ngày kt 
thGo nàm tài chinh Va du'ço ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

Các khoãn du tu' gop v6n vào don vl khác 

Du tu' gOp vn vào do vi khác là các khoàn du tu' vào cOng oy von oGa dcn vt khác nhu'ng 
COng ty khOng 06 quyOn kim soát, dOng kim soát hoc khOng 06 ành hu'O'ng dáng k dOi v6'i 
bOn du'cc dàu tu'. 

Cáo khoàn du tu' nay du'?c ghi nhn ban du theo giá gc, bao gm iá rnua hoc khoàn gOp 
S vn cong cáo chi phi try'o tip liOn quan dOn hot dng dâu tu'. Ban Tong Giám dOc thy'o hin 

• rà soát dOi vO'i cáo khoàn dâu tu' d ghi nhOn dy' phOng vào cuOi kS'  kO 

• 
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THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH GIU'A NIN DQ 
Cho ki kê toán 6 thang kêt thüc ngày 30 thang 06 nàm 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tàch r&i du'c dQc cung vOl càc bào cào tài chInh dlnh kern. 

Di' phông tn thOt cho cáo khoàn dOu tu' vào cOng cy von ccia don vi khác du'p'c trich lap nhu' 
sau 

- DOi vài khoàn dOu tu' vao c phiOu niOm yet hoc giá tr hp l' khoàn dâu tu' du'Q'c xác dnh 
tin cay, vic 1p dçv phOng dy'a trên giá tr th tru'Ong cia cO phiêu. 

Di vOl khoan du tu' khong xác dnh du'çc giá tr hçp l' ti thai dim báo cáo, viêc lap du' 
phông du'cyc thçi'c hin can cia' vào khoàn l ctia ben du'çyc dàu tu' vOl miivc trIch 1p bang 
chênh Ich giQ'a vn gOp thy'c t ctia các ben ti don vi khác và vOn chi sO' hU'u thyc cá 
nhàn v&i t9 i gop vOn cia Cong ty so v6 tng sO vn gop thiyc tO cCia các ben t do'n vi 
khác. 

Tang, giàm s dy' phong thn tht du tu' vào cOng cy vn ca dan vi khác can phái trjch Ip ti 
ngày kt thüc nàm tài chInh duc ghi nhn vào chi phi tài chlnh. 

4.5 Các khoán phài thu 

Các khoOn nç phài thu du'p'c phOn ánh theo gia g6c trr di dy' phong phài thu khO dOi. 

Vic phàn loi các khoàn phài thu là phài thu khách hang và phài thu khác du'çc thy'c hiën theo 
nguyen tàc sau: 

- Phài thu cüa khách hang phàn ánh các khoàn phài thu mang tInh cht thu'ang mi phát 
sinh tü' giao dch cO tInh chat mua — ban giO'a Cong ty và ngu'O mua là dan vi dc 1p v6 
Cong ty. 

Phài thu khác phOn ánh các khoàn phài thu khOng cO tInh thu'ang mi, khOng liOn quan 
den giao dch mua — ban. 

Dy' phOng np' phài thu khO dôi th hin phn giá tn dy' kin bi tn tht do các khoàn phài thu 
khOng du'p'c khách hang thanh toán phát sinh dOi v6 sO du' các khoOn phài thu ti thO'i diem 
1p Bang can dOi kO toán. Vic trich lOp hoOc hoàn nhp khoàn dy' phong nç phài thu khó dôi 
du'çc ghi nhn vào chi phi quàn l' doanh nghip trOn báo cáo kOt qua hot dng kinh doanh. 

4.6 Hang t6n kho 

Hang tn kho du'çyc ghi nhn theo giá thp han giO'a giá gc và giá tr thun cO th thyc hin 
du'o'c. 

Giá gc hang thn kho du'p'c xác dnh nhu' sau: bao gm chi phi mua và các chi phi liOn quan 
try'c tip khác phát sinh d cO du'o'c hang ton kho 6' dia  dim và trng thai hin ti. 

Giá tr thun có th thy'c hin du'ac là giá ban u'ó'c tInh ca hang tn kho trong k' sOn xut, 
kinh doanh bmnh thu'O'ng tri' chi phi u'àc tlnh d hoàn thành và chi phi u'O'c tInh can thiOt cho 
vic tiOu thy chüng. 

Giá trj hang tn kho du'c hch toán theo phu'ang pháp kO khai thu'O'ng xuyOn. 

D phOng giOm giá hang thn kho du'c 1p  cho tü'ng mt hang tOn kho cO giá 900 lO'n han giá 
tr thuàn cO the thy'c hiOn du'p'c. Tang, giOm s du' dy' phOnggiOm giá hang tOn kho can phOi 
trich Ip ti ngày kOt thüc k' tài chInh du'çc ghi nhn vào giá vOn hang ban. 

4.7 Tài san c6 dinh hü'u hlnh 

Tài san c dnh hOu hInh du'c th hiên theo nguyen giá trO' hao man ly kO. Nguyen giá tài 
sOn c dnh hQ'u hinh bao gOm toàn b các chi phi ma Cong ty phOi bO ra d cO du'c tài sOn 
cO dinh tlnh den thO'i dirn du'a tài sOn 56 vào trng thai san sang sa' dyng. Cáo chi phi phát 
sinh sau ghi nhn ban dàu chi du'çc ghi tang nguyen giá tài sOn cO dnh nOu các chi phi nay 
chc chn lam tang li ich kinh t trong tu'ang lai do sa' dyng tài sOn dO. Các chi phi phát sinh 
khOng thOa man diOu kin trOn du'g'c ghi nhn là chi phi sOn xuàt, kinh doanh trong ks'. 
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Bàn thuyét minh nay là môt b phn khOng th tàch r&i duoc dQC cüng v&i các bàn cáo tài chInh dInh kern. 

Khi bàn hay thanh l tài san, nguyen giá và giá trj hao mOn lOy k ca tài san dc xOa s 
trong báo cáo tài chinh va bt k' các khoàn al I nào phát sinh do vc thanh I' dêu du'çc hch 
toán vào báo cáo kt qua hot dng kinh doanh. 

Khâu hao tài san cO dnh hCj'u hInh duçYc tinh theo phu'ong pháp khâu hao du'ng thng theo 
thai gian hB'u ich u'O'c tinh cüa các tài san nhu' sau: 

SOnàm 

Nhà cCva, vat kiên tràc 05 — 25 
• May mOc, thiët bi 05-17 

S
Phu'o'ng tin vn tài, truyên dn 06 — 07 
Thiët b dyng cy quàn l' 03 — 07 

S 
4.8 Tài san c6 dinh vô hlnh 

• Tài san c dnh vO hInh dugc th hin theo nguyen giá trti' hao mon lUy kê. 

• Nguyen giá tài san c dlnh  vO hlnh bao gm toàn b các chi phi ma Cong ty phai bO ra d cO 

• du'p'c tài san cô djnh tinh den thO'i dim du'a tài san do vào trng thai sn sang sO' thing. Chi 
phi lien quan den tài san cO dlnh  vO hlnh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu duçc ghi nhn là 

• chi phi san xut, kinh doanh trong k trO' khi các chi phi nay gàn lien vOl mQt tài san cô dlnh  vO 

• 
hlnh cy th và lam tang Ig'i Ich kinh te tü' các tài san nay. 

• Khi tài san c dnh vO hinh du'çc bàn hay thanh l', nguyen giá và giá trj hao mOn lOy kë du'cyc 
xáa s và läi, l phát sinh do thanh l' duçyc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

9 Tài san c dnh vO hInh cCia COng ty bao gOm: 

• Phn mm may vi 

S 
c

Giá mua cOa phân mêm may tInh ma khOng phal là b phn gàn v6 phân cO'ng CO lien quan 
thi du'cc vOn hOa. Nguyen giá cOa phãn mem may tinh là toàn b chi phi ma COng ty dà chi ra 
tinh dn thO'i dim du'a phn mm vào sO' dyng. Phn mm may tinh du'p'c khu han then 
phuYng pháp du'vng thang trong 4 nàm. 

Chi phi xay du'ng c ban dO' dang phan ánh các chi phi lien quan trçi'c tip (ban gOm cà chi phi 
lãi vay có lien quan phO hp vOl chinh sách k toán cOa Cong ty) den các tài san dang trong 

C qua trinh xãy dyng, may mOc thit bj dang lap dt d phyc vy cho myc dich san xuät, cho thue 
và quan l' cOng nhu' chi phi lien quan den vic sO'a chO'a tài san cO dnh dang thy'c hin. Các 
tài san nay di.c ghi nhn then gia gOc và khOng du'p'c tinh khâu hao. 

r 4.10 Bt dng san du tu' 

C Bt dng san du tu' là quyn sO' dyng dt, nhà, mt phn cOa nhà hoc Ca sO' h thng thuôc 

e
s hCru cOa Cong ty hay thue tài chInh du'c sO' dyng nhãm myc dich thu lg tO' vic cho thue 
hoc chO' tang gia. Bat dQng san du tu' dLc th hin theo nguyen gia trO' hao mon lOy k. 
Nguyen giá cOa bat dQng san du tu' là toàn b các chi phi ma COng ty phái bO ra hoc gia tr 
hp l' cOa các khoan du'a ra d trao di nhm cO dLc bat dng san du tu' tinh den thO dim 

• mua hoc xây dçi'ng hoàn thành. 

Các chi phi liOn quan dn bt dng san du tu' phát sinh sau ghi nhn ban du duc ghi nhn 
• vào chi phi, trO' khi chi phi nay cO kha nang chac chn lam cho bOt dng san dâu tu' to ra li 

• 
ich kinh t trong tu'o'ng al nhiu hon mO'c hot dng du'c danh gia ban du thI du'c ghi tang 
nguyen gia. 

• 
• Khi bat dQng san dàu tu' du'c bàn, nguyen già và khu hao lOy ke duc xOa s và lai, l phàt 

sinh du'ac hch toán vào thu nhp hay chi phi trong nam. 

C 
4.9 Chi phi xây dy'ng co' bàn do' dang 
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• 
Bàn thuyt rn/nh nay là mt b phn khong th tách r&i duc dcc cüng v&/ các báo cáo tài chinh dInh kern. 

• 
. Vic chuyn t bat dng san ch s hU'u si' dçing hoc hang tOn kho thành bat c5ng san dàu 

tu' chi khi chü s hQ'u chàm dü1 sO' dyng tài san 56 và bt dáu cho ben khàc thuO hot dng 

• hoc khi kêt thOc giai don xây dy'ng. Vic chuyn tO' bat dng san du tu' sang tài san c dnh 
. hay hang tOn kho chi khi chO s hQ'u bat dâu sO' dung tài san nay hoc bat dâu triên khai cho 

myc dIch bàn. Vic chuyn tO' bt dng san du tu' sang tài san c dnh hoc hang tOn kho 

• khong lam thay di nguyen giá hay già trj con li cOa tài san t ngay chuyên di. 

• Bt dông san du tu' sO' dyng d cho thuO du'?c  khâu hao theo phu'ang phàp c5u'Yng thng dy'a 
. trên tho gian hO'u ich u'O'c tinh cOa càc bt dng san nhu' sau: 

So nàm 

S 
Bat vâ h tang khu cOng nghip cho thuè 33 - 47 

• 4.11 Các khoân nç phài trà và chi phi phãi trã 

• Càc khoan n phai tra và chi phi phai tra du'c ghi nhn cho s tin phai tra trong tu'ang lai liOn 
. quan dOn hang háa và dlch  vy ãã nhn du'?c.  Chi phi phai tra du'c ghi nhn dy'a trOn u'c 

tInh h?p  I' ye sO tiOn phai tra. 

• .. 
Vic phan loi cac khoan phai tra Ia phat tra ngu'o ban, chi phi phai tra va phai tra khac du'çc 

• thtyc hin theo nguyen thc sau: 

• Phài trà ngu'O'i bàn phan ành càc khoan phai trà mang tInh cht thu'ang mi phàt sinh tO' 

• giao djch mua hang hOa, dlch  vi, tài san và ngu&i bàn là dan vi dc 1p vOi Cong ty. 

• 
-	 Chi phi phai tra phan ành càc khoan phai tra cho hang hóa, dich vy dà nhn du'g'c tO' ngu'6 

bàn hoác dà cung cp cho ngu'O mua nhu'ng chu'a chi tra do chu'a cO hôa dan hoc chu'a 

• dO hO so', tài Iiu kO toàn Va càc khoan phai tra cho ngu'o lao dng ye tiên lu'ang nghi 
phép, càc khoan chi phi san xut, kinh doanh phai trich tru'c. 

Phai tra khàc phan ành càc khoan phai tra khOng cO tinh thu'o'ng mgi, khOng liOn quan dn 
• giao dich mua, bàn, cung cap hang hOa dch vy. 

• 4.12 Các khoãn dy' phông phâi trà 

Càc khoan du' phong du'çyc ghi nhOn khi COng ty cO nghia vy nç hin ti (nghia vy phàp I' hoc 
• nghia vy liOn dO'i) do kt qua tO' mt sy kiin dã xay ra, vic thanh toàn nghia vy n nay cO th 
• sO dn den sy' giam sOt ye nhO'ng 1p'i Ich kinh tO và già trl cOa nghia vy np' dO cO th du'c môt 

u'O'c tinh dàng tin cy. Dy' phong khOng du'p'c ghi nhn cho càc khoan 16 hot dng trong 
• tu'ang 

• Dy' phOng du'o'c tInh trOn co' s càc khoan chi phi dy' tinh phai thanh toàn nghTa vy ng Nu 

• 
anh hu'ng cOa thO'i gian là trong yu, du' phong sO du'c xàc dlnh  bang càch chiOt khâu sO 
tiên phai bO ra trong tu'ang lai d thanh toàn nghTa vy nç v6 tç' l chiOt khu tru'âc thuO Va 

0 phan ành nhO'ng dành già trOn thl tru'&ng hin ti vO già trj thO'i gian cOa ben Va nhO'ng rOi ro cy 

S th cOa khoan nv do. Khoan tang IOn cOa s dy' phOng do thO'i gian trOi qua du'çc ghi nhn là 
chi phi tài chInh. 

e 
Chenh lch giu'a khoan d' phong 1p a cuoi ky ke toan nay va khoan dy' phong da Ip chu'a su' 

• dung cuOi kS'  kO toàn tru'ô'c du'ac ghi nhân tang hoc giam chi phi san xuàt kinh doanh trong 

• 
ks'. 

Càc khoan dy' phOng phai tra cOa COng ty bao gm: 

• Dy' phông cho các ho'p d6ng Co rui ro 

• Khoan dy' phOng cho càc hcp dng cO rOl ro kn du'cvc ghi nhn khi càc li Ich kinh t dy' 

• thu du'o'c tO' hp dOng thOp han chi phi bt buc phai tra cOa cho càc nghia vy liOn quan dn 
hcyp dOng. 

• Tang, giam s du' dy' phong cho càc hp dOng cO rOi ro IOn cn phai trIch p ti ngày kt thOc 
nàm tài chInh du'p'c ghi nhn vào chi phi quan l' doanh nghip. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'OC 
Khu B, Dung s 01, Khu cOng nghip Hip Phu'àc, Xâ Hip Phic, Huyn Nhà Be. IF. H Chi Mnh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GI&A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022  

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt bc phn khong th tách r&i duçyc dcc c'ng vO'/ các báo cáo tài chmnh dInh kern. 

4.13 Tiên Iu'ong 

TiOn lu'o'ng phan bO vào chi phi trong kS'  du'çc can cci' vào mCc lu'o'ng va các khoOn phy cOp dã 
du'p'c thOa thun trên Hap dOng lao dng. 

4.14 Các khoOn trIch theo Iu'o'ng 

Bào hm xä hi cIu'çyc trich trên tin lung theo hçp c5ng lao thng vào chi phi là 17% (tru'&c 
ngày 01/07/2022), 17,5% (tü ngày 01/07/2022) và trü' lu'o'ng can b cOng nhán viOn là 8%. 

Báo him y t dLc trIch trên lang vào chi phi là 3% và tr vào lng can b cOng nhàn vien 
fl là 1,5%. 

Báo him tht nghp du'cc trich trOn lu'cYng vào chi phi là 0% (tru'c ngày 01/10/2022), 1% 
(sau ngày 01/10/2022) và tr vao lu'ng can b cOng nhân vien là 1%. 

Kinh phi cOng doàn du'cc trich trên lu'o'ng vào chi phi là 2%. 

4.15 Doanh thu chu'a thu'c hien 

Doanh thu chua thyc hin là khoàndoanhthu nhn truc chü yu bao göm s tiên cüa khách 
hang dà trà tru'àc cho mQt hoc nhiêu k' kO toán v cho thuê tài san. 

Cong ty ghi nhn càc khoán doanh thu chu'a thtyc hin tu'o'ng ng vO'i phán nghia vy ma Cong 
ty së phái thçc hin trong tu'o'ng lai. Khi các diu kin ghi nhn doanh thu du'çYc thOa man, 
doanh thu chu'a thy'c hin së du'cc ghi nhn vào báo cáo kêt quO hot dQng kinh doanh trong 
k' tu'o'ng üng vO'i phn thOa man diu kin ghi nhn doanh thu dO. 

4.16 V6n gop chü s& hü'u 

V6n gOp cüa chü s& hCru 

Vn gop cüa chi s& hQ'u dLc ghi nhn theo sO vOn thyc tO dã gOp cüa các CO dOng. 

Thngdu'v6n c6phn 

Thng du' vOn cO phOn duçc ghi nhn theo sO chênh loch giO'a giá phát hành và mnh giá cO 
phiOu khi phát hành lan dàu, phát hành bO sung, chênh loch giQ'a giá tái phät hành và giá trl sO 
sOch cCa cO phiOu qu9 và cOu phOn vOn cia trái phiOu chuyOn dOi khi dáo hn. Chi phi trii'c tiêp 
liOn quan dOn vic phát hành bO sung cO phiOu và tái phát hành cO phiOu qu9 du'çc ghi giOm 
thngdu'vOncOphan. 

Cácquj7 

Các qu9 du'çc trich 1p và sri' dyng theo DiOu l COng ty. 

4.17 Phan phoi Içvi nhumn 

Lp nhun sau thuêthu nhp doanh nghip du'çyc phan phOi cho cOc cO dOng sau khi dä trIch 
1p các qu9 theo DiOu l cüa COng ty cOng nhu' các quy dnh cOa pháp lut và dà du'cc Di hQi 
dOng CO dOng phO duyt. 

Vic phân phOi lo nhun cho cOc cO dong du'c'c can nhOc dOn các khon myc phi tién t näm 
trong 1p'i nhun sau thuO chu'a phân phOi cO thO Onh hu'O'ng dOn luOng tiOn và khO nang chi trO 
cO tic nhu' lài do dánh giá li tài sOn mang di gop vOn, läi do dánh giá li cOc khoOn myc tiOn 
tê, các cOng cy tài chinh và các khoOn myc phi tiOn t khác. 

CO tti'c duçc ghi nhn là nç phOi trO khi du'9'c Di hi dOng CO dOng phê duyt. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'C 
• Khu B, vo'ng sc 01, Khu cong nghip Hip Phuàc, XO Hip Phu'O'c, Huyên NhO Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'ANIENDQ 
• 

Cho k' kê toán 6 tháng kt thOc ngày 30 tháng 06 nárn 2022  

• 
Bàn thuyt minh nay là mt b phn khOng th tàch rO'/ du'c dcc cüng vOl càc bào cáo tài chlnh dlnh kern. 

• 4.18 Doanhthu 

Doanh thu cho thuê dt dã phát trin co' so' ha tng 
• 

Doanh thu cho thuê dt dä phát trin ca s& ha tng dL'c ghi nhn theo phu'o'ng pháp dLng 
• thng trong sut thOi gian cho thuO. Tin cho thuO nhn tru'c ca nhiOu k' dLc phân b 

• doanh thu phi hp'p vO'i thai gian cho 

• Tru'O?ng hp thô'i gian cho thuê chim trên 90% thai gian se' dyng hQ'u Ich cia tài sn, Cong ty 

• 
du'cyc ghi nhân mt n di v6 toàn b s tin cho thuê nhn tru'cc nOu thOa man dông thai 
diêu kiên sau: 

• (a) Ben di thuO không cO quyn hüy ngang hçrp dng thuê và Cong ty khOng cO nghia vy phOi 

O trà Ii s tin dä nhn tru'c trong mi trung hp'p và du'ô'i mpi hInh thii'c. hong tru'O'ng 

S
hp các ben cCing thOa thun chm dCt hcp dong tru'c thO'i hn, quyOn và nghia vy cüa 
mOi ben së du'yc thOa thun tai van ben thOa thun thanh l' hçp dOng tru'O'c thô han. 

• Trong bat kS'  tru'ng hçp náo, ben di thuê vn cO nghia vy thanh toán cho COng ty tièn thuê 
và các phi dlch  vydi kern cho tat cà nhü'ng dch vy ma ben di thuO sO' dyng cho den ngOy 

• ben di thuê hoàn tat thO tyc chãm dCt hp dOng; 

• (b) So tien nhn tru'O'c tO' vc cho thuO khong nho hn 95% tang sO tiên cho thuO dci' kiên thu 

O	
du'?c theo hcp dOng trong suôt thO hn cho thuê và ben di thuê phài thanh toán toàn b 
so tiên thuO trong vông 12 thang k tO' th&i dim khO'i dâu thuê tài Safl. 

• (c) Hu nhu' toàn bô rOi ro va lçyi Ich gn Iin vO'i quyn s hQ'u tài sen thuê dâ chuyn giao TN 
cho ben di thuê. 

(d) Giá vn cOa hot dng cho thuê du'c u'O'c tinh tu'ng d3i dy dO. 

• 
Doanh thu cho thuê tài san hot dông 

O Doanh thu cho thuê tài sen hot dng bao gm cho thuê nhá xu'ng va khu u'u trU dLi''c ghi 
nhân theo phii'o'ng pháp du'ng thàng trong suOt thO gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn tric 

• cOa nhiêu k' dtvçYc phân b vào doanh thu phU hp'p vO'i thO gian cho 

Doanh thu cung cp dich vu 
A 

Doanh thu cOa giao dich v cung cp djch vy du'c ghi nhn khi kt qua cOa giao dlch  dO du'c 
xác d(nh mt cách dáng tin cay. TrLi'O'ng hp giao djch v cung cap dlch  vy lien quan dOn nhieu 
kS' thi doanh thu dLPc ghi nhn trong k' theo kt qua phn cOng vic d hoàn thành ti ngay 
cOa Bang can dOi ke toán cCia k' do. Kt qua cOa giao dlch  cung cap djch vy dc xác dnh khi 

• thOa man tat cà bn (4) diu kiên sau: 

C' (a) Doanh thu du'o'c xác dinh tu'o'ng di chc chn. Khi hp'p dng quy djnh ngLPO'i mua du'c 

Q
quyen trà li dIch  vy da mua theo nhO'ng dieu kien  cci th& doanh nghip chi du'ci'c ghi nhn 
doanh thu khi nhO'ng diOu kiên cy th dO khOng con thn ti và ngu'O'i mua khOng du'cc 

• quyen tre li dch vy da cung cp; 

(b) oa hoác sO thu du'i'c lg Ich kinh t tO' giao djch cung cap dch vy dO; 

(c) Xác dlnh  du'gc phn cOng vic d hoàn thánh vao thdi'i dim báo cáo; va 
5 (d) Xác dlnh  di'çc chi phi phát sinh cho giao dlch  va chi phi d hoán thành giao dlch  cung cp 

• djch vy dO. 

• .. Tien Iai 

....
....

  

Tin ai du'çc ghi nhn tren co' s dn tIch, du'cyc xác djnh tren s du' các tài khoan tin gO'i và 
IOi sut thy'c t tO'ng kS'. 

C6 t(c và Io'i nhuân du'o'c chia 

C tO'c vá g nhun du'ci'c chia duo ghi nhn khi COng ty du'çc quyên nhn c6 tCvc hoc li 
nhuOn tO' vic gop vOn. C tO'c du'c nhân bang c phieu chi du'c theo döi sO lu'p'ng c phiOu 
tang thOrn, khOng ghi nhn giá trl c phiOu nhn du'p'c. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 

O Khu B, Du'ng s6 01, Khu cong nghp Hip Phu'O'c, Xä Hp Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H6 ChI Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GI&A NIEN DQ 
• Cho kS'  k toán 6 thang kM thüc ngày 30 thang 06 nàm 2022  

• 
Bàn thuye2t minh nay là mt b phn khong the2  tàch r&i duric dQc cUng vO'i càc bào cáo tài chInh dInh kern. 

Chi phi di vay bao gm lài tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan try'c tip dn khoán 
: vay. 

Chi phi di vay du'cc ghi nhn vao chi phi tài chinh trong nàm trü' khi chi phi di vay liOn quan 
• try'c tip dn vic du tu xOy du'ng hoc san xuM tài san dO' dang du'çc tInh vào giá trl ctIa tài 

• 
san dO (du'ç'c vOn hOa). Vic von hoá chi phi di vay sO chOm d&'t khi các ho?t dng chü yOu thn 
thiM cho viêc chun bi du'a tài san dO' dang vao st' dung hoOc ban dã hoàn thành. 

S . 
• 

4.20 Thuthunhpdoanhnghip 

• Chi phi thu thu nhp doanh nghip bao gm thus thu nhp doanh nghip hien  hành. 

• Thud thu nhp hin 

. 

O
ThuO thu nhp hin hành là khoan thuO du'çyc tinh dy'a trên thu nhp tInh thuO. Thu nhp tinh 
thu chOnh loch  so vâi lg'i nhun k toán là do diu chinh các khoàn chênh loch  tm thO'i giO'a 

• thu và k toán, cac chi phi khOng duc trü' cOng nhu' diu chinh các khoàn thu nhp khong 
phài chu thu va các khoân I du'cYc chuyn. 

• 
Thud thu nhp hoãn I?i 

• Thus thu nhp hoOn Ii là khoàn thus thu nhp doanh nghip sO phài nQp hoc sO du'ç'c hoàn 
. li do chênh loch tm thai giO'a giá trj ghi s cOa tài san và nç phài trà cho myc dich Ip Báo 

cáo tài chinh va co' sO' tinh thu thu nhp. Thug thu nhp hoOn li phái trà du'g'c ghi nhn cho 

• tht cà các khoàn chOnh loch tm th&i chju thu. Tài san thu thu nhp hoàn li chi du'g'c ghi 
. nhn khi chc chn trong tu'o'ng lai sO có Iç'i nhun tinh thu d sO' dyng nhO'ng chênh Ich t?m 

O
th&i duc khâu trO' nay. 

Giá trj ghi s6 cOa tài san thus thu nhp doanh nghip hoOn li du'qc xem xOt li vào ngày kM 
• thUc k' tài chinh và sO duc ghi giàm den mU'c dam bào chc chOn cO dO lç'i nhun tinh thus 

• 
cho phép ki Ich cOa mOt  phân hoc toàn bO tài san thu4 thu nhp hoOn li dtiqc sO' dyng. Các 
tài san thuê thu nhp doanh nghip hoãn l?i  chu'a du'cc ghi nhn tru'O'c dày du'ç'c xem xét li 
vào ngày kM thUc k' tài chInh và duc ghi nhn khi chc chàn cO dO k?'i  nhun tlnh thuO d cO 
th sO' dyng các tài san thuê thu nhp hoãn li chu'a ghi nhn nay. 

Tài san thus thu nhp hoãn li và thus thu nhp hoãn li phài tra du'ç'c xác dlnh  theo thu suM 
d' tInh sO áp dyng cho nOm tài san du'qc thu hi hay nç' phai trá duç'c thanh toán dy'a trOn các 
mO'c thuê suM cO hiu ly'c t?i  ngày kOt thüc kS'  tài chinh. Thu thu nhp hoOn l?i  duc ghi nhn 
vào Báo cáo kM qua ho?t dng kinh doanh và chi ghi try'c tip vào vOn chO sO' h&u khi khoan 
thuO dO liOn quan dn các khoan myc du''c ghi thng vào vOn chO sO' hO'u. 

Tài san thus thu nhp hoãn li và nç' thu4 thu nhp hoàn li phai trà du'c bU trU' khi: 
Cong ty cO quyn hp pháp du'Q'c bO trU' giO'a tài san thu thu nhp hin hành vO'i thug thu 
nhp hin hành phai nOp;  và 
Các tài san thus thu nhp hoãn li va thu thu nhp hoãn li phai tra nay liOn quan dn thu 
thu nhp doanh nghip du'ç'c quan l' bO'i cOng mOt  co' quan thuO: 

D6i vO'i cOng mQt dan v chju thug; hoäc 
Cong ty dy' dlnh  thanh toán thug thu nhp hin hành phai trà va tài san thus thu nhp 
hin hành trOn ca sO' thun hoc thu hOi tài san dOng thai vO'i vic thanh toán nç' phài tra 
trong tO'ng kS'  tu'o'ng lai khi các khoàn tr9ng yu cUa thué thu nhp hoän li phài trá hoc 
tài san thuê thu nhp hoän l?i  duc thanh toán hoc thu h6i. 

Các báo cáo thu cOa Cong ty so dc kim tra bO'i co' quan thu. Do sy ap dyng cOa lust 
thu cho tO'ng loi nghip vy va vic giài thich, hiu cOng nhu' chap thun theo nhiêu cách khác 
nhau nOn sO lieu cOa báo cáo tài chinh cO th sO khác vO'i sO lieu cOa co' quan thuO. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIEP PHLYC 

• Khu B, DLFO'ng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip PhuO'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH GIU'A NIEN DQ 
• Cho ki kO toán 6 tháng kOt thüc ngày 30 thang 06 nàm 2022  

• 
Bàn thuyt minh nay là mt b phn khOng th tàch r&/ duc dcc cüng v&i các bào cào tài chinh dInh kern. 

4.21 Báo cáo bô phn 

B phn theo lTnh vy'c kinh doanh là mt phn cO th xác dnh riOng bit tham gia vào qua trinh 
san xuàt hoc cung cp san phâm, dich vy và có ri ro và lq ich kinh tê khác vO các bc phOn 
kinh doanh khác. 

B phn theo khu vyc dja l' là mt phn cO th xac dlnh  riOng bit tham gia vào qua trinh san 

• 
xut hoc cung cOp san phâm, djch vy trong phm vi mt mOi tru'Yng kinh tê cy th Va cO rci ro 
và lo ich kinh tO khác vO cac b phn kinh doanh trong cac mOi truYng kinh tê khác. 

4.22 Cong cy tài chInh 
S 

Tài san tài chInh 

• Vic phân loi cac tài san tài chmnh nay phy thuQc vào bàn chat và myc dIch cüa tài san tài 

O
chInh và duçc quyOt dnh ti thO dim ghi nhn ban dàu. Các tài san tài chInh cOa Cong ty 

.

gôm cô tiOn và các khoàn tu0'ng du0'ng tiOn, các khoàn phOi thu khách hang, phài thu khác. 

Ti thO'i dim ghi nhn ban du, các tài san tài chinh du'p'c ghi nhn theo giá gOc cong  càc chi 
• phi giao dIch  cO liOn quan tnyc tip dn tài sOn tài chInh dO. 

S No' phái trá tài chinh 
S 
O Vic phàn loi các khoOn n tài chinh phy thuQc vao bàn cht và myc dich cüa khoOn n tài 

chInh và du'c quyt dlnh  ti thO'i dim ghi nhn ban dâu. N phOi trO tài chinh cOa Cong ty 

• gm CO các khoOn phOi trO ngu'ô'i bàn, chi phi phOi trO, các khoán phOi trO 

Ti thai dim ghi nhn ln du, tr nç phOi trO liOn quan dn thuO mua tài chInh và trài phiu 

• chuyOn d61 ducc ghi nhn theo giá phàn b, các khoOn nç phOi trO tài chInh khàc duçc ghi 
• nhn ban däu theo già gôc trO' các chi phi giao dch cO liOn quan tryc tiêp dn np' phOi trO tài 

chinh dO. 

Giá tr phân b du'cc xác dlnh  bng giá trj ghi nhn ban du caa nç phOi trO tài chinh trCi' di các 
• khoOn hoàn tr gOc, cong hoc trCi' càc khoOn phàn b lOy kO tInh theo phu'o'ng phap lài sut 
• thy'c tO cCia phàn chênh loch giU'a già trj ghi nhn ban dâu và già trj dào h?n,  trCi' di càc khoOn 

giOm trO' (try'c tip hoc thông qua vic sO' dyng mt tài khoOn dy' phOng) do giOm già trl hoc 
• do không th thu 

Phu'cng pháp Iäi sut thçc th là phu'ang phàp tinh toán gia trl phân b cOa mt hoc mt nhóm 

• nç phOi trO tài chInh và phàn b6 thu nhp läi hoc chi phi lãi trong k' cO liOn quan. Lài suât 

S	
thy'c tO là läi suàt chit khu càc lung tin u'c tinh sO chi trO hoc nhn du'ctrong tung lai 
trong suOt vOng dyi dy' kiên cOa cOng cy tài chinh hoc ngàn ho'n, nOu can thiOt, tr ye giá trl 
ghi s hin ti thuân cOa nç phOi trO tài chInh. 

Cong cy v6n chü sO' hu'u 

Cong cy vn chO sO' hQ'u là hp'p dng chO'ng tO dc nhO'ng 1p ich cOn Iqi v tài sOn cOa Cong 
ty sau khi trO' di toàn b nghTa vy. 

Bü tri' các cOng cy tài chInh 

CAc tài sOn tài chInh và n phài trO tài chInh chi duc bCi trO' vO'i nhau và trinh bay già trj thuOn 
trên BOng can dOi kO toán khi và chi khi Cong ty: 

- CO quyn hp'p pháp d bi trO' già trj dä dLc ghi nhn; và 
- CO du' dinh thanh toàn trOn co s thuân hoc ghi nhn tài sOn và thanh toàn n phOi trO 

cOng mt thai dim. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHIJOC 
Khu B, Dng sO Ui, Khu cOng nghip Hip Phu'Oc, Xá Hip Phu'O'c, Huyn Nhà B, TP. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GI&A NIEN DQ 
Cho k' k toàn 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nãm 2022 

Bàn thuyêt rn/nh nay là rnt b phan khOng th tách rO/ duçic dcc cüng vOl càc bào cào tài chInh dinh kern. 

4.23 Các bàn lien quan 

Cáo bàn dwc coi là han quan nu mt bàn cO khá nàng kim soát hoc có ánh hung dáng 
k döi vài bàn kia trong vic ra quyOt d!nh  cáo chInh sách tài chInh và hot dng. Cáo ben 
cUng du'cyc xem là bàn han quan nêu cCing chju si' kiêm soát chung hay chlu ánh hu'dng dáng 
k chung. 

Các cá nhànl cOng ty sau dày du'p'c xem là cáo ben cO Hen quan: 

Ca nhãn/ Cong ty D!a dim Quan he 

Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan Thun Vit Nam C dOng ln 
Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht Vit Nam COng ty han doanh 
Cong ty C phn Long Hu Viêt Nam Bàn han quan khác 
Hi dng Quán trj, Ban Kim soát, Ban Tong Giám dOc Thành viàn chiii chOt 

5. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TR1NH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN GIU'A NIEN DQ 

5.1 Tin và các khoãn tu'o'ng du'o'ng tin 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 

Tiên mat 16.202.282 16.570.500 
Tiàn gCi ngàn hang 16.972.320.159 7.476.590.573 
Cáo khoàn tuo'ng du'o'ng tiàn (*) 1.300.000.000 51,900,000.000 

18.288.522.441 59.393.161.073 

() Các khoàn tu'ang th.o'ng tin là tin g'i 06 k' hn khOng qua 3 tháng duc gCi ti cáo ngân 
hang thu'o'ng mi v6 lãi suât theo tO'ng hçp dOng tiên gi tuYng i'ng. 

5.2 Các khoán du tu' tài chInh 

Cáo khoàn du tu tài chInh cüa Cong ty bao gm du tu nm giU' den ngày dáo hn và dâu tu' 
gop vOn vào dcn v khác. Thông tin v cáo khoàn du tu' tài ohinh ca Cong ty nhu' sau: 

5.2.1 Du tu' nãm gi& dn ngày dáo han 

30/06/2022 01/01/2022  
Giá gc Giá tn ghi s Giá g6c Giá trj ghi s 

VND VND VND VND 

Ngãn han 667.160.000.000 667.160.000.000 611.780.000.000 611.780.000.000 
TiOn gO'i 06 kSf  hn  667.160.000.000 667.160.000.000 611.780.000.000 611.780.000.000  

S du' tin gO'i ngn hn cO kS'  hn ti ngày 30 tháng 06 nàm 2022 là khoàn tiën gi ti các 
ngän hang thu'o'ng mi cO k' h?n  tO' 3 tháng dn 12 tháng vi hãi suàt theo tO'ng hp dOng tiàn 
gO'i tu'o'ng O'ng. 

Mt s khoàn du tu' nm giO' dn ngày dáo hn v6 giá trj là 30.000.000.000 VND du'cYo dUng 
ham tài san thà chap cho khoàn vay ti Cong ty Du tu' Tài chInh Nhà nu'o thành phO H6 Chi 
Minh (xem Thuyet minh 5.18). 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HlP PHU'O'C 
Khu B, Du'ng s6 01, Khu cOng nghip Hip Phu'c, Xä Hip PhO'c, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHNH GIU'A NIEN DO 
Cho kS'  k toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nám 2022 

Bàn thuye2t minh nay là mt b phn khOng the2  tách r&i duç'c dcc cüng v&i các báo cáo tài chInh dInh kern. 

5.2.2 Du tu' gop v6n vào do'n v khác 

30/06/2022 01/01/2022 
Ty lé so' 
hü'u Va 

biu quyt Giá g6c Dy' phông Giá tn hçi'p I' 
VND VND VND 

T' Ie s& 
hU'u Va 

biu quyt 
% 

Giá g6c Dii' phOng Giá tn ho'p i' 
VND VND VND 

Du tu' vào cOng ty hen 
doanh 
Cong ty TNHH Khu K9 
ngh Vit Nht (a) 
Dâu tu'gOp v6n vào do'i 
vikhãc 
Cong ty C phn Long 
Hu (b) 

45 47.331.000.000 (4.067.412.280) (*) 45 47.331.000.000 (4.067,412.280) (A.) 

2 16.698.354.991 - 31.995.908.000 2 16.698.354.991 - 48.768.397.090 

64.029.354.991 (4.067.412.280) 64.029.354.991 (4.067.412.280) 

(a) Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht (gçi tht là "K9 ngh Vit Nht") du'çyc thành 1p ti Vit Nam, hot dng theo Giy chü'ng nhn dàng k doanh nghip 
s3 0312476757 däng k' Ian du ngày 05 tháng 09 nàm 2013 và thay di Ian thü' 2 này 16 tháng 10 näm 2015 do S& Kê hoch và Dãu tu' Thành ph H 
ChI Minh cap. Von diOu l ca K9 ngh Vit Nht là 105.180.000.000 VND. Cong ty dâu tu' vào K ngh Vit Nht vó t' l sO' hU'ultç' I biu quyêt nm giQ 
là 45%. Ho?t  dng chInh cUa K9 ngh Vit Nht là cho thuê nhà xu'ng, van phong. 

Ti ngày 30 tháng 06 nãm 2022, Cong ty dá trIch 1p dci' phOng dOi vO'i khoán dâu tu' vào K9 ngh Vit Nht can c1' vào báo cáo tài chmnh riêng cia K9 nghë 
Vit Nht cho k' k toán 6 tháng kOt thCic ngày 30 tháng 06 nãm 2022. Báo cáo tài chinh riêng nay chu'a du'çc soát xét. Theo dO, so dy phOng sO thay di 
khi Cong ty nhn du'çc báo cáo tài chinh hqp nhât cho kS'  kê toán 6 thãng kët thUc ngay 30 tháng 06 nãm 2022 cCia K9 ngh ViOt Nht. 

(*) Ti ngày 30 tháng 06 nám 2022 và ngày 31 thang 12 nàm 2021, COng ty chu'a xác dlnh  du'çYc giá tr hp'p I' cüa các khoán du tu' nay d thuyt minh trong 
báo cáo tài chInh, do khOng cO giá niOm yOt trOn th tru'O'ng và chun mçvc kë toán Vit Nam, ch dO kO toán doanh nghip Vit Nam hin chu'a có hu'àng 
dn cách tinh giá trl hp I' và sCi' dyng các k' thut djnh giá. Giá trl hcp l' cüa các khoán dãu tu' nay cô th khác so v6 giá trl ghi s& 

(b) Cong ty C phn Long Hu (gpi tt là "Long Hu") du'çc thành 1p ti Vit Nam theo Giy chü'ng nhn dàng k' doanh nghip s 1100727545 do SO' K 
ho?ch và u tu' tnh Long An cap ngay 23 tháng 05 nãm 2006 và các giày chO'ng nhn diêu chinh. 

Giá tr hp l' cüa khoán dãu tu' nay du'yc xác dnh theo giá dOng cü'a ti ngày 30 tháng 06 nãm 2022 và ngày 31 tháng 12 nãm 2021 cCia S Giao dich 
ChCi'ng khoán thành phO HO Chi Minh. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'O'C 
Khu B, Du'ng sO 01, Khu cOng nghip Hiep PhuO'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyên Nhà B, TP. Ho ChI Minh 

THUYETMINH BAOCAOTAI CHINH GIU'ANIENDQ 
O Cho k' kë toán 6 tháng kOt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022  

• 
Bàn thuyt minh nay là mt bO phân không th tách r&i dUYC dQc cüng vOl các báo cáo tài chInh dmnh kern. 

5.3 Phái thu ngn hn cüa khách hang 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 
Phãi thu các ben lien quan 
Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vit Nht - 107.127 
Phái thu các khách hang khác 
Cong ty TNHH Son Jotun Vit Nam 13.515.425.000 13.515.425.000 
Cáo khách hang khác 114.703.356.859 93.407.600.062 

128.218.781.859 106.923.132.189 

• Mt sO khoán phái thu ää du'cc Cong ty thO chOp dO dam bào cáo khoàn vay ti Ngân hang 
.	 Thuo'ng mi CO phàn Cong thng Vit Nam và Cong ty Dàu t Tài chinh Nhà nu'O'c thành 

phO HO Chi Minh (xem ThuyOt minh 5.18). 

Ti ngày 30 tháng 06 nãm 2022 và ngày 31 tháng 12 nàm 2021, sO du' cáo khoàn phái thu 
• ngOn han cia khách hang dã qua han thanh toán và dà trich 1p dy' phong phài thu khó dôi vO 

so tiOn là 626.678.964 VND. 

0 
5.4 Trã tru'ó'c cho ngu'O'i ban ngän han 

30/06/2022 01/01/2022 
VND VND 

Trã tru'ó'c cho ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Phát triên Cong nghip Tan 10.573.314.466 10.573.314.466 

C Thuân 
Ira tru'ó'c ngu'o'i ban khác 

C TOng COng ty COp nu'O'c Sài GOn TNHH Mt - 1.933.325.612 
thành viên 
Cáo nhà cung cap khác 338.531.957 773.136.904 

C 10.911.846.423 13.279.776.982 

C 
5.5 Phái thu ngän han khác 

Phãi thu các ben lien quan 

30/06/2022 01/01/2022 
Giá tr 

VND 
Du' phông Giá tn Dy' phông 

VND VND VND 

Cong ty TNHH MTV Phát triOn 255.892.000 255.892.000 
Cong nghip Tan Thun 

Phái thu các tO chó'c và cá nhãn khác 
Lãi tiOn gü'i dy' thu 5.672.860.613 - 7.458.702.873 
Chi tm Cng bOi thu'ng giái 
phOng mt bang 

42.436.488.554 - 41.330.362.154 

Phái thu Nhà nu'O'c chi phi xOy 
dçvng cáu Mu'ang LO'n - Giai 
don2 

10.169.961.705 - 10.195.612.705 

Phài thu Nhà nu'O'c chi phi xãy 
dy'ng câu Rch Rp I - Gai 
doan 2 

9.486.643.052 - 9.496.057.052 

Thu ngân sách Nhà may xã' l' 
nu'c thai 

2.837.156.671 - 2.014.733.919 

Tm Lvng nhân viên 1.493.469.441 - 1.568.544.091 
K qu9 13.000.000 - 13.000.000 
Các khoàn phái thu khác 2.985.001.133 - 2.967.292.367 

75.350.473.169 - 75.300.197.161 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'cYC 
Khu B, Du'âng sO 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' kê toán 6 tháng kt thüc ngày 30 thàng 06 nàm 2022 

Bàn thuyet minh nay là môt bô phn khOng thó tách rO ducc dQC cUng v&i các báo cáo tái chmnh dmnh kern. 

5.6 No' xu 
30106/2022 

Giá tr! có th 
Giá g6c thu hi 

VND VND 
Du' phOng 

VN 0 

01/01/2022 
Giá tn có th 

Giá g6c thu h61 
VND VND 

Du'phàng 
VN D 

Phài thu khách hang 
Cong ty C phn 626.678.964 
ThucdaHàoDuang 

626.678.964 

5.7 Hang t6n kho 

- (626.678.964) 626.678.964 

- (626.678.964) 626.678.964 

- (626.678.964) 

- (626.678.964) 

30/06/2022  
Giag6c D'phàng 

VND VND 

01/01/2022 
Giá g6c 

VND 

  

Dii'phông 
VND 

Nguyen lieu, vt lieu 325.370.254 
325.370.254 

- 297.763.053 
297.763.053 

 

 

5.8 Tinh hinh tang, giãm tài san c6 dnh hü'u hlnh 

NGUYEN CIA 

Nhà cCi'a, 
vt k16n tróc 

VN D 

May móc 
thit b! 

VND 

Phu'o'ng tin 
vntãi 

VN D 

Thit b, dyng 
cy quin I 

VN D 

T6ng cong 

VN 0 

Ti 01/01/2022 44.701.430.350 3.088.468.139 13.249.202.937 2. 069.886.562 63.108.987.988 
Mua trong kS' .....__- 106000  164.067.000 
T?i 30106/2022 44.701.430.350 3.252.535.139 13.249.202.937 2.069.886.562 63.273.054.988 

CIA TR! HAD MON LUY KE 
Ti 01/01/2022 16.221.374.065 2.772.843.259 11.947.862.427 1.980.970.442 32,923,050.193 
KMu haotrong kS' 888.133.404 153.346.730 338.029.692 34.431.653 1.413.941.479 
Ti 30/06/2022 17.109.507.469 2.926.189.989 12.285.892.119 2.015.402.095 34.336.991.672 

GIATR! CON L1I 
T?i 01/01/2022 28.480.056,285 315.624.880 1.301.340.510 88.916.120 30.185.937.795 
Ti 30i06/2022 27.591.922.881 326.345.150 963.310.818 54.484.467 28.936.063.316 

Cong ty cO tài san c6  djnh hO'u hmnh dã khu hao ht nhu'ng vn con sO' dçing ti ngày 30 tháng 
06 nàm 2022 v&i nguyen giá là 12.702.085.259 VND (ti ngay 31 tháng 12 nàm 2021: 
12.292.120.442 VND). 

5.9 Tinh hlnh tang, giãm tài san c6 djnh vô hlnh 
Phn mm may 

tInh 
VND 

NGUYEN GIA 
Ti 01/01/2022 
Mua trong kS' 
Ti 30/06/2022 

GIA TRI HAO MON LUY KE 
Ti 01/01/2022 
Khu hao trong k' 
Ti 30/06/2022 

CIA TR! CON Ld 
Ti 01/01/2022 
T?i 30/06/2022 

 

1.230.101.372 
78.000.000 

 

 

1.308.101.372 

 

   

 

907.452.400 
85.118.748 

 

 

992.571.148 

 

 

322.648.972  
315.530.224 
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01/01/2022 

VND 

Phát sinh 
trong k' 

VND 

30/0 6/2022 

VND 

Dt và h tng khu cong 
nghip - giai don I 

211.852.989.269 211.852.989.269 

Dat va h tang khu cong 
nghip - giai don II 

759.775.715.034 277.454.545 760.053.169.579 

Dt và h tang khu cOng 
nghip - giai don III 

114.901.012.893 114.901.012.893 

Khu càng Hip Phu'c 102.243.038.566 - 102.243.038.566 
Khu dO thi Hip Phuc 61.247.451.685 61.247.451.685 
Khu dan cu' Hip Phu'O'c 1 7.111.506.804 68.181.819 7.179.688.623 

1.257.131.714.251 345.636.364 1.257.477.350.615 

5.12 Phãi trã ngu'O'i bàn 

5.12.1 Phãi trã ngu'O'i bàn ngán hn 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLYO'C 
Khu B, Du'ng so 01 Khu cOng nghip Hip Phc, Xà Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H GIU'A NIEN DQ 
Cho k' kë toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là mt b( phn khOng th tách r&i du9'c dQC cüng vOl các báo cáo tài chInh dInh kern. 

COng ty có tài san c dnh vO hmnh dà khâu hao ht nhu'ng vn cOn sO' dçing ti ngày 30 tháng 
06 nOm 2022 vá'i nguyen giá là 588.151.372 VND (ti ngay 31 tháng 12 nàm 2021: 
588.151.372 VND) 

5.10 Bt dng san du tu' cho thuê 
Dt và ha tang 

khu cong nghip 
VND 

NGUYEN GIA 
T ngày 01/01/2022 604.131.895.426 
Tang trong k' 3.829.316.376 
Ti ngày 30/06/2022 607.961.211.802 

GIA TR! HAO MON LUY KE 
Ti ngày 01/01/2022 325.873.182.479 
Khâu hao trong kS' 7.588.017.690 
Ti ngày 30/06/2022 333.461.200.169 

GIA TR! CON LAI 
Ti ngày 0 1/01/2022 278.258.712.947 
Ti ngày 30/06/2022 274.500.011.633  

Thu nhp tO' vic cho thuê va chi phi try'c tip cho hot dQng kinh doanh (bao gm chi phi sO's 
chQ'a va bào du'O'ng) phát sinh tO' bat dQng san dàu tu' liOn quan và khOng liOn quan dOn vic 
to ra thu nhp tO' vic cho thuê trong nOm duyc trinh ti myc 6.1 và 6.2 cUa Thuyêt minh báo 
cáo tài chInh. 

5.11 Chi phi xây dy'ng Go' bàn dO' dang 

30/06/2022 
S6cókhà 

Gia tn 
riang tra nçv 

VND VND  

01/01/2022 
S6cókhà 

Gia tn nang tra nç' 
VND VND 

C 
0 
0 

0 
0 

Phâi trà các nhà cung cp khác 
Cong ty TNHH Thu'cng mi va Xây dy'ng 
Trung ChInh 

14.738.393.476 14.738.393.476 25.912.393.476 25.912.393.476 

Cong ty c6 phn Dau tu' H tang Dông 18.156.160.000 18.156.160.000 18.156.160.000 18.156.160.000 
So'n 
Cong ty C6 phan Du tu' Xay dy'ng DMA 3.81 8.332.163 3.81 8.332.163 3.818.332.163 3.818.332.163 
COng ty TNHH Xày dçvng Dt Long PhO 1.834.240.000 1.834.240.000 3.469.240.000 3.469.240.000 
Cong ty TNHH Koastal Eco Industries 2.228.900.000 2.228.900.000 
Các nhà cung cp khác 3.775.755.033 3.775.755.033 4.713.519.127 4.713.519.127 

42.322.880.672 42.322.880.672 58.298.544.766 58.298.544.766 
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30/06/2022 
VND 

7.718.828.896 
285.467.181 

8.004.296.077 

01/01/2022 
VND 

4.043.250.000 
47.271.084 

4.090.521.084 

•

i•
ô•
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHUOC 
Khu B, Dung sO 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xä Hip Phu'O'c, Huyn Nhà Be, TP. Ho Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' kO toán 6 tháng kêt thüc ngây 30 tháng 06 nám 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là mt b phn khâng the tách rO'/ duryc dQC cüng v&/ các báo cáo tái chInh dInh kern. 

5.12.2 Phái trá ngu'ó'i bàn dài hn 
30/06/2022 01/01/2022 

• S6cókhá 
Gia tn 

• nang tra nç 
VND VND 

Phài trà các ben lien quan 
Cong ty TNHH MTV Phát 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 
triên Cong nghip Tan 
Thuãn 

4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642 4.024.289.642  

S6cókhà 
Gia tn 

nang tra ng' 
VND 

5.13 Ngu'ôi mua trã tin tru'&c ngãn han 

Trâ tru'ó'c cüacác khách hang khác 
COng ty C6 phân Vn Oil 
Các khách hang khác 

. © . . 
Q 
. 

. 

5.14 Thu và các khoán (phãi thu)/ phài np Nhà nu'o'c 

01/01/2022 ..! phat srnh tro 30/06/2022 

. 

. 

. 

. 

a 

Thu GTGT 
Thuêthu nhp 
doanh nghip 

Phái np Phài thu 
VND VND 

- (14.924.720.340) 
- (28.562.345.918) 

S6 phài np 
VND 

3.498.522.389 

S6dã npl 
Chuyn khu try 

VND 

(1.576.419.109) 

Phài np Phãi thu 
VND VND 

- (13.002.617.060) 
- (28,562.345.918) 

. 
Thuêthunhpcá 
nhân 

1.554.101.698 161.782.389 (274.775.350) 1.441.108.737 

. Thuê mon bài 3.000.000 (3.000.000) 
1.441.108.737 (41.564.962.978) 1.554.101.698 (43.487.066.258) 3.663.304.778 (1.854.194.459) 

Thus thu nhp doanh nghip ("TNDN") phái np trong kS'  du'c dç tInh nhu sau: 

TCi' 01/01/2022 TCi' 01/01/2021 
dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 

VND VND 

Tng 191 nhun k toán tru'ó'c thu 13.421.127.827 13.163.373.598 
Cáo khoàn diêu chinh tang, giám Ii nhun kê 
toán d xáo dinh lo nhuOn ohiu thuê TNDN: 

Cáo khoán diêu chinh tang 
Các khoán diu chinh giám 

Thu nhp ch!u thu 
Thu nhp du'cc min thuO 
L cáo nãm tru'äc du'çc chuyn 
Thu nhp tInh thu 
Thus suOt thuê thu nhp doanh nghip 
Chi phi thu TNDN hiên hành 

Cong ty 06 nghia vy nQp thus v6 thuO sut thông thng Ia 20% tinh trên thu nhp chu thuO. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHUC 
Khu B, Du'ng sO oi Khu cOng nghip Hip PhLYO'c, XO Hiêp Phu'ó'c, Huyn Nhà Be, IF. HO Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
Cho kSi  k toán 6 thang kOt thUc ngày 30 tháng 06 nãm 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tàch r&i duQ'c dQc cüng vOl càc bào cáo tài chInh dInh kern. 

5.15 Chi phi phãi trâ ngãn hn 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 

TrIch tru'c giá von dOt khu cOng nghp (*) 1.681.184.596.249 1.677.355.279.873 
Chi phi phài trá khác 27.023.261 36.246.108 

1.681.211.619.510 1.677.391.525.981 

Dày là so tiOn trich tru'O'c gia vOn cho thuO dt ãà phát triên co s h? tOng Va chi phi hoàn 
thành thy an theo ngàn sách du tu', trong do bao gOm trIch tru'O'c tiOn thuê dat trl giá là 
1.168.625.181.904 VND du'?c xác dlnh  dça trên dan giá thuê tm tInh là 1.764.000 dOng/m2  
theo hO so' thm dnh phu'o'ng an gia dt dà du'çc S Tài nguyen và MOi tru'&ng d trInh len 
Hi dOng thm djnh giá dat thành phO H Chi Minh ngày 22 tháng 08 nàm 2019, d ghi nhn 
giá vOn ctia hot dng cho thuê li dt va nghia vy np tEen thuê dat cho Nhà nu'O'c. 

Vào ngày 1p  báo cáo tài chInh nay, Cong ty vn dang trong qua trmnh lam vic vài các co quan 
cO thm quyn cia Thành phO HO Chi Minh d xác dEnh  dan giá thuê chinh thü'c. Tru'O'ng hp 
co quan cO thm quyn phê duyêt don giá thuê dt chInh thi'c, Cong ty diêu chnh giá vOn và 
cac s lieu lien quan Se duc cp nht tu'ang Cvng ti thO'i diem ban hành. 

5.16 

5.16.1 

Doanh thu chu'a thu'c hiên 

Doanh thu chiva thu'c hin ngãn hn 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 

Cho thuê dt va h tng khu cOng nghip 132.634.591.255 134.570.230.941 
132.634.591.255 134.570.230.941 

5.16.2 Doanh thu chu'a thu'c hiên dài han 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 

Cho thuê dt vá h tng khu cOng nghip 22.832.448.413 22.532.907.985 
22.832.448.413 22.532.907.985 

5.17 Phâi trã ngãn hmn khác 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 
Phái trã các ben lien quan 
COng ty TNHH MTV Phát trin COng nghp Tan 14.360.209.142 14.360.209.142 
Thun - Iin nn tái d!nh Cu' KCN Hip Phu'O'c - 
Giai doan II 

Phái trã các t ch(i'c và cá nhân khác 
Phài trá c ti'c (*) 60.000.000.000 60.000.000.000 
Phi duy tu bào du'äng 72.288.940.354 44.132.077.884 
Kinh phi cOng doàn 295.255.629 297.976.370 
Nhn k' qu9, k' cu'çYc ngn h6n 80.495.364.192 81.641.233.743 
Các khoOn phái trà khác 4.360.164.439 4.394.990.813 

231.799.933.756 204.826.487.952 

(*) Theo Ngh quyt Di hi dng cc dOng s6 29/2019/NQ-HIPC-DHDCDTN ngày 28 thang 06 
nàm 2019, cac c dOng cta COng ty dä thông qua vic chia c tü'c nàm 2017 theo t' l là 10% 
trên vOn dieu l ngáy 31 tháng 12 nàm 2017 sau khi hoàn tat cac nghia vy thanh toan cho Nhà 
nu'àc theo quy dlnh.  Den ngày 1p bao cao tài chInh nay, Cong ty vOn dang trong qua trinh 
hoàn tat các nghia vy nêu tren. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLFO'C 
Khu B, Dung s 01, Khu cong nghip Hip Phc, Xã Hip PhO'c, Huyn Nhà Be, IF. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GI&A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 tháng kët thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022 -  

Ban thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tách rO'i duQ'c dQc ci)ng vd'i càc bào cào tài chInh dInh kern. 

5.18 Vay và nç thuê tài chinh 

. 

. Vay và no' thuê tài 
chInh dài hn phài trã 
cac t6 chü'c và cá nhân 
khác 

. Vay và no' thuê tài 
chInh dài hn phài trã 
cac t6 chü'c và cá nhân 
khác 
Cong ty Du tu' Thi chInh 41.313.200.000 41.313.200.000 Cong ty Du tu' Thi chInh 41.313.200.000 41.313.200.000 42.861.300.000 42.861.300.000 42.861.300.000 42.861.300.000 
Nhà nu'O'c thành phô Ho Nhà nu'O'c thành phô Ho 
ChI Minh (*) ChI Minh (*) H H 
Vaydàihndnhntrâ • Vaydàihndnhntrâ 
Cong ty Du tu' Tài chinh (4.039.250.000) (4.039.250.000) 

• 
Cong ty Du tu' Tài chinh (4.039.250.000) (4.039.250.000) (4.039.250.000) (4.039.250.000) H (4.039.250.000) (4.039.250.000) H 

Nhà nu'O'c thành phO HO Nhà nu'O'c thành phO HO 
ChI 

37.273.950.000 37.273.950.000 38.822.050.000 37.273.950.000 37.273.950.000 38.822.050.000 38.822.050.000 Tj 38.822.050.000 Tj 

 suât du'yc diu chinh theo dnh kS'  hang qu'. Khoàn vay 

• du'cc dam bào bang tien gci ti Ngân hang TMCP Vit A cO già trl là 30.000.000.000 VND 
theo Hcp dOng cam cO sO 162/2019/HDCC-DTTC-TD ngày 3 1/12/2019. 

• 

• 30 

• 

• 

• 
(*)	 Dày là khoàn vay dài hn tCj' Cong ty Du tu' Tài chInh Nhà nc thành ph6 H6 Chi Minh theo 

cáchp'pdngsau: 

• 
-	 Hcp dông tin dçing sO 68/2017/HDTD-DTTC-TD ngày 13/06/2017 d thçc hin thy an 

Module 2 Nhà may xCi' l' nu'O'c thai tp trung Khu cOng nghip Hip Phu'c giai don 2 - 
O	 COng sut 3.000 m3/ngày dêm. sO tin cho vay là 45.115.000.000 VND. ThO'i hn cho vay 

là 144 tháng. Läi suât cho vay trong hn áp dyng tCj' ngày k' hcp dOng den ngày 
30/06/2017 là 8,95%Inàm, al suât du'yc diu chinh theo dnh kS'  hang qu'. Khoàn vay 

• du'cc dam bào bang tien gci ti Ngân hang TMCP Vit A cO già trl là 30.000.000.000 VND 
theo Hcp dOng cam cO sO 162/2019/HDCC-DTTC-TD ngày 3 1/12/2019. 

• 

• 30 

• 

và n9' thué tài chInh dài hn 

30/06/2022 01/01/2022 • 
Giá tn s6 có khâ nãng Giá tn S6 có khá näng 

• trà no' trâ no' 

• 

• 

• 

và n9' thué tài chInh dài hn 

• 30/06/2022 01/01/2022 
Giá tn s6 có khâ nãng Giá tn S6 có khá näng 

• trà no' trâ no' 



S 

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHUOC 
• Khu B, Dung s 01, Khu cOng nghip Hiêp Phó'c, Xã Hip Phu'Oc, Huyn Nhà Be, TF. H ChI Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH GICYANIENDQ 
• Cho k' kê toán 6 thãng kët thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022  

• 
Bàn thuyt rn/nh nay là rnt bô phan khOng th tàch r&/ duoc dQc cüng vOl càc báo cào tài chInh dmnh kern. 

Hp dng tin dyng s 189/2016/HDTD-DTTC-TD ngày 29/12/2016 d thy'c hin dy an 

• Module 1 Nba may xci' l' nuc thai tp trung Khu cOng nghip Hip Phu'O'c giai don 2 - 
. Cong suàt 3.000 m3/ngày dOm (dt ti khu dt Nhà may x l' nu'c thai tp trung Khu cong 

nghip Hip Phu'c giai don 1). So tiOn cho vay là 27.000.000.000 VND. ThO'i hn cho 

• vay là 120 tháng. Lãi sut cho vay trong hn ap dyng tCi' ngày k' hçp dOng dn ngày 
31/12/2016 là 8,875%/nàm, läi suàt duc diêu chi'nh theo dlnh kS' 03 tháng/làn. Khoàn vay 

• duçc dam bào bng Quyn tài san phát sinh hi' hp dng thuO l?i  dt CO giá tr là 

• 
39.993.158.621 VND theo Hp dng th chap quyn tài san sO 158/2017/HDTC-DTTC-TD 
ngày 27/10/2017. 

. 

• 
Chi tiOt so phát sinh ye các khoàn vay và np' thuë tài chInh dài hn trong k' nhu 

01/01/2022 s6 tin vay dã trã 
trong nãm 

Kt chuyn sang 
vay ngãn hn 

30/06/2022 

VND VND VND VND 

Vaydài hn cáctchCj'c 
khác 

42.861.300.000 (1.548.100.000) 41.313.200.000 

Vay dài hn dn hn tra (4.039.250.000) (1.548.100.000) 1.548.100.000 (4.03.9.250.0Q) 
38.822.050.000 (1.548.100.000) - 37.273.950.000 

5.19 Qu khen thu'&ng phüc Iç'i 

01/01/2022 Tang do trIch 
tu' Io'i nhuân 

Chi qu9 trong 
k' 

30/06/2022 

VND VND VND VND 

Qu9 khen thu'O'ng 567.900.323 - (409.000.000) 158.900.323 
Qu9 phUc li 16.425.303 - (30.432.911) (14.007.608) 
Qu9 thung Ban 
quen li', diêu hành 

5.501.530.456 - 5.501.530.456 

6.085.856.082 - (439.432.911) 5.646.423.171 

5.20 D'F  phông phâi trâ dài hn 

01/01/2022 
Tang do trIch 

Ip trong k' 
S6 hoàn nhp, sü' 

dyng trong ky 
30/06/2022 

VND VND VND VND 

DçPphOnghpdng 
thua lö 

116.186.458.021 - (991.239.502) 115.195.218.519 

r Dày là khoàn dy' phong cho các hp dng cho thuê dt dã k' kt cO rüi 10 IOn ma trong dO 

• nhQ'ng chi phi bat buc phOi trà cho các nghia vy liOn quan vut qua nhUng lg Ich kinh tO dy' 
tinh thu du'çyc tO' các hçp dng nay. 

• 

S 
• 

• 

• 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLJ'O'C 
Khu B, Du'O'ng sO 01, Khu cong nghip Hip Phu'âc, Xã Hip Phu'á'c, Huyn Nhà Be, TP. HOChI Minh 

THUYET MINH BAO cÁo TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' kO toán 6 thang kM thUc ngày 30 thang 06 nàm 2022 

Bàn thuy& minh nay là mt bç5 phn khOng thea  tách r&i du'c dpc ccing v&i các báo cáo tài ch!nh dinh kern. 

5.21 VOn chi so' hO'u 

5.21.1 Bang d6i ch16u b16n dng vOn chü sO' h&u 

VOn gOp cüa Thng du'vOn 
chUsó'hü'u c6phn

Qu9dutu' 
phát trin 

VN 0 VND VND 

Lol nhuân sau 
thuO chu'a phân 

ph61 
VN D 

TOng cong 

VN D 

Ti ngày 01/01/2021 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (511.241.410.196) 229.966.642.154 
Li nhun trong ky - 33.666.687.822 33.666.687.822 
ThU lao HOi  dOng - (363.000.000) (363.000.000) 
Quàn tr, Ban 0i4u 
hành, Ban KiOm soát 
Ti ngày 31/1212021 600.000.000.000 100.000.000.000 41 .208.052.350 (477.937.722.374) 263.270.329.976 

Ti ngày 01/01/2022 600.000.000.000 100.000.000.000 41.208.052.350 (477.937.722.374) 263.270.329.976 
Lo nhun trong k' - 13.421.127.827 13.421.127.827 

Ti ngày 30/06/2022 600.000.000.000  100.000.000.000 41.208.052.350 (464.516.594.547) 276.691.457.803 

5.21.2 Chi tiM vOn gOp cUa chU sO' hü'u 

30106/2022 
SOtiMi TI 

s6 c6 phn VND 

Cong ty TNHH MTV Phát 24.326.178 243.261.780.000 40,54 
triOn Cong nghip Tan 
Thun 
Cong ty CO phân Dâu ti 20.000.000 200.000.000.000 33,33 
Xây di,ng Tun Lc 
CáccOdong khàc 15.673.822 156.738.220.000 26,13 

01/01/2022 
£ So co phan 

24.326.178 

20.000.000 

15.673.822 

sO tin T I 
VND 

243.261.780.000 40,54 

200.000.000.000 33,33 

156.738.220.000 26,13 
60.000.000 600.000.000.000 100,00 60.000.000 600.000.000.000 100,00 

5.21.3 c6 phi6u 
30/06/2022 01/01/2022 5 

CO phiOu COphiOu 
•1 

SO Iu'cng CO phiu dang k phát hành 
SO Iiwng CO phiOu ôä ban ra cOng chUng 

60.000.000 
60.000.000 

60.000.000 
60.000.000 

A 
N 

CO phiêu phô thông 
c6 phiêu u'u d'ãi 

60.000.000 60.000.000 11 

SO Iu'ç'ng cO phiêu du'Q'c mua Ii 
CO phiêu phô thông 
CO phiêu u'u dãi 

So Iu'o'ng CO phiOu dang Iu'u hânh 60.000.000 60.000.000 
CO phiêu phO thông 60.000.000 60.000.000 
CO phiêu u'u dãi 

Mnh giá cO phiu dang ftu hành: 10.000 VND/cO phiOu. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHUC 
Khu B, Du'O'ng s 01, Khu cong nghip Hip Phuàc, Xã Hip Phóc, Huyn Nba Be, IF. HO ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' kë toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022 

Ban thuyt rn/nh nay là rnt b phn không th tách r&/ dup'c dcc cüng vOl các bào cáo tà/ chinh dInh kern. 

6. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC  TR1NH BAY TRONG BAO cÁo KET QUA 
HOT DQNG KINH DOANH GIU'A NIEN 00 

6.1 Doanh thu thun v ban hang và cung cp d!ch  vy 

Ttv 01/01/2022 
dn 30/06/2022 

VND 

TCv 01/01/2021 
dn 30/06/2021 

VND 

Doanh thu cho thuO dt dã phát trin ca sO' h 
tang - Gial don I 

919.705.452 919.705.452 

Doanh thu cho thuê dat dä phát trin cc sO' h 
tang - Gial don II 

7.157.568.262 90.571.073.169 

Doanh thu cung cap nu'O'c sch 23.433102.511 20.115.692.638 
Doanh thu xt I' nu'O'cthái 11.367.082.071 11.035.698.147 
Doanh thu cho thuO nhà lu'u trü cOng nhân 2.186.357.950 2.151.185.602 
Các khoan giâm trO doanh thu -................................................. 
Doanh thu thun 45.063.816.246 124.793.355.008 

6.2 Giá v6n hang ban 

S
Tir 01/01/2022 Tu' 01/01/2021 

dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 
VND VND 

Giá vn cho thuO dt - Giai doan I 289.006.268 289.006.267 
Giá von chothuê dt - Gial doan II () 7.299.011.422 90.186.436.315 
(Hoànnhp)/ Trich 1p dç phOng phài trá cho các 
hap dOng cho thuO ciàt Giai don II cá rüi ro IO'n 

(991.239.502) (1 .063.237.660) 

Giá von cung cap nu'ó'c sch 22.442.146.050 18.597.073.333 
Giá vOn xO' l' nuO'c th 2.870.175.477 3.647.192.319 
Giá vOn cho thuê nhà k.0 trü cOng nhàn 1.708.512.707 1.718.851.679 

33.617.612.422 113.375.322.253 

e 
6.3 Doanh thu hot dông tài chInh 

TCr 01/01/2022 Tr 01/01/2021 

c'. dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 

C
VND VND 

C Lài tin gO'i ngân hang 14.918.240.723 16.698.665.070 
Lài thu khách hang chm thanh toán . 2.044.059.560 2.603.219.422  

- 16.962.300.283 19.301.884.492 

C 

C 
Q 33 
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(') Giá vn cho thuO dt du'çyc u'O'c tInh theo ngân sách du tu' dia trên dan giá thuO dt tm tInh 
là 1.764.000 VND/m2  theo ho so' thm djnh phu'ang an giá dat dä du'c SO' Tài Nguyen và Môi 
tru'O'ng d trinh len Hi dOng thm djnh gia dt thành ph HO Chi Minh ngày 22 tháng 08 nãm 

• 2019, dê ghi nhn giá vOn cCia hot dng cho thuê Ii dt Va nghia vy np tiên thuê dat cho 
Nhà nu'ô'c. 

Vao ngay lap bao cao tal chinh nay Cong ty vn dang trong qua trinh lam viec voi cac Ca 
quan co tham quyen cua thanh pho Ho Chi Minh de xac d!nh  dan gia thue chinh thu'c. Iru'ang 

C h9'p Ca quan cO thm quyen phO duyt dan giá thuê dat chInh thü'c, Cong ty diOu chinh giá 

• 
vOn và các sO lieu lien quan se duc cp nht tu'ang O'ng t thO'i dim ban hành. 



CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHU'YC 
• Khu B, Du'ô'ng s6 01, Khu cong nghip Hip Phu'c, Xã Hip Phu'àc, Huyn Nhà Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DQ 
• Cho k' k toán 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022  

• 
Bàn thuyót minh nay là môt bO phn không thea  tách r&i duçic dQc cCing vai các bàn cáo tài chinh dmnh kern. 

• 6.4 Chi phi bàn hang 

• Tu' 01/01/2022 TCi' 01/01/2021 
. dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 

VND VND 

Chi phi nhán viên bàn hang 1.092.112.847 1.159.119.360 
• Chi phi dyng cci dO dUng 5.960.000 7.337.000 

• 
Chi phi khâu hao tàî san c6 djnh 30.737.065 31.894.884 
Chi phi djch vy 663.285,534 915.043.984 

• Chiphibánhàngkhác 349923 782.251.563 

• 
2.275.292.369 2.895.646.791  

6.5 Chi phi quãn 19 doanh nghip 
TU' 01/01/2022 Tü' 01/01/2021 

• dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 
VND VND 

• Chi phi nhân vièn quan I' 8.984.085.224 10.073.261.043 
Chi phi khu hao tài san cô dnh 430.332.178 575.921.850 

• Thuê, phi vá I phi 5.692.000 20.064.273 

• Chi phi dlch  vy 3.114.834.453 3.821.949.690 
Chi phi quân I' doanh nghip khác 1.429.094.723 1.791.545.505 

• 13.984.546.288 16.361.689.575 

S 
• 6.6 Thu nhp khác 
. Ti' 01/01/2022 TU' 01/01/2021 

dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 

• VND VND 

• Thu nhp cho thuê mt bng 1.164.424.599 1.551.805.965 

• Thu nhp cho thuê bang quàng cáo 159.090.909 236.236.365 
Thu tin rác 100.655.000 95.299.000 

• Thu nhp khác ,__.18.850.731 171.727.853 

• 1.563.021.239 2.055.069.183 

S 
• 

6.7 Chi phi khác
TCv 01/01/2022 TU' 0 1/01/2021 

• d6n 30/06/2022 dn 30/06/2021 
VND VND 

• Chi phi cho thuê 174.502.704 232.726.860 
. Các khoàn pht 70.000.000 

Chi phi khác 46.056.158 121.549.606 

• 290.558.862 354.276.466 

S 
S 
• 

S 
• 

S 
• 
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6.8 LãiI (L6) co' bàn trén c phiu 

Các khoàn diu chinh tàng/(giàm) Ip 
e nhun d xác dlnh  1p'i nhun phán b 

• 
cho cô dOng sO' hQ'u cô phiu ph 
thông cüa Cong ty (*) 

• 

• Lo'i nhuân k toán sau thu TNDN 

• Lo'i nhuân tInh Iãi co' bàn trén c 
phiéu 
So Iung co phieu pho thong cua 
Cong ty dang Iu'u hành blnh quán 
trongk'

A 
Lai co' ban tren co phieu 

. 
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHU'O'C 

• Khu B, DLng so 01, Khu cOng nghip Hip Phu'O'c, Xã Hip PhOc, Huyn Nhà Bè,TP. H Chi Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
• Cho k' kê toãn 6 tháng kt thüc ngày 30 tháng 06 nãm 2022  

• 
Ban thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng the tàch r&i duQc dcc cüng v&i càc bào cào tàichInh dInh kern. 

TCj01/0l/2022 
den 30/06/2022 dn 30/06/2021 

VND 13.421.127827 13.163.373.598 
VND 

VND 13.421.127.827 13.163.373.598 

CP 60.000.000 60.000.000 

VND/CP 224 219 

C (*) Cong ty chu'a Co kê hoCh triCh p qu9 khen thu'ng phüC 1p'i trOn Ip nhun sau thuê Ctia k' 
kO toán 6 tháng kOt thüc ngày 30 tháng 06 nàm 2022. 

. . A . A A 

. 6.9 Chi phi san xuat, kinh doanh theo yeu to 
Tü'01/01/2022 TCi'01/01/2021 

• dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 
VND VND KIM 

• . . :CVI 
O

Chi phi nguyen lieu, vt Iiu 35.281.796 - 
ChiphinhâncOng 12.768.187.001 14.115.711.191 

• Chi phi khâu hao tài san cO dnh 9.087.077.917 92.208.026.224 
. Chi phi dch vy mua ngoài 27.011.972.511 24.656.607.445 

Clii phi khác 1.966.171.356 2.715.551.419  

• 50.868.690.581 133.695.896.279  

7.  

7.1 

THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TR1NH BAY TRONG BAO cÁo LU'U 
CHUYEN TIEN T GIU'A NIEN DQ 

Tin thu tu' di vay 
Tü' 01/01/2022 Tü' 01/01/2021 

dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 
VND VND 

TiOn thu tü' di vay theo kh u'âC thông thung 

7.2 Tin trà no' g6c vay 
Tü' 01/01/2022 Tü' 01/01/2021 

dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 
VND VND 

Tin trà nç g6c vay theo kh u'c thông thu'&ng 1.548.100.000 217.191.850.000 
TiOn trà nc gOc thuê tài chInh - 

1.548.100.000 217.191.850.000 

8. cAcTHONGTINKHAc 
S 

• 
8.1 Giao dich và s div vO'i càc ben lien quan 

• Các ben lien quan vO'i Cong ty bao gm: cac thành viên quàn l' chii chOt, càc Ca nhân cO lien 

• 
quan vO các thành viOn quàn l' chti cht và các ben lien quan khác. 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIP PHLYC 
Khu B, Ddng s 01, Khu cOng nghip Hip Phc, Xá Hiêp PhO'c, Huyën Nhà Be, TP. H ChI Minh 

C THUYET MINH BAO CÁO TAI CHENH GICJ'A NIEN DQ 
• Cho k' kë toán 6 tháng kêt thüc ngây 30 tháng 06 nám 2022  

• 
Bàn thuyt rn/nh nay là mt bO phân khOng th tách r&/ duo'c CfQC cüng vOl các bào cào tài chInh dInh kern. 

• 8.1.1 Giao dich và s6 dii' vó'i các thành vièn quàn ly chü ch6t và các cá nhãn có lien quan vo'i 
• các thành viên quãn ly  chü ch6t 

• Thu nhp ca các thành viên quàn l chü cht nh sau: 

• TCi'01/01/2022 
dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 

VND VND 

Lng và các khoàn thu nhp 1637.885.475 2.114.654.600 

S 
8.1.2 Giao djch và s6 dii' vó'i các ben lien quan khác 

• Trong ks', Cong ty Co phát sinh nghip vy chü yu vO các cOng ty cO liOn quan nhu' sau: 

• Ben liOn quan Ni dung nghip vy Tip 01/01/2022 01/01/2021 
dn 30/06/2022 dn 30/06/2021 

VND VND 

• Cong ty TNHH Khu K9 ngh Viêt Nht 
. Bàn hànghOa cungcOpdichvu 88.127.750 106.896.225 

994 

• Cong tyC phn Long Hâu 
Bàn hang hOa, cung cap dch vy - 72.600.000 G 1) . 

• 

S 

• 

C 
• 

C 
• 

C 

• 

0 

So du' vO các ben liOn quan: 
30/06/2022 01/01/2022 

VND VND 
Phãi thu ngân hn cüa khách hang 
Cong ty TNHH Khu K9 ngh Vt Nht - 107.127 

Trá tru'ó'c ngu'O'i ban 
Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan 10.573.314.466 10.573.314.466 
Thun 

Phâi thu khác 
Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan 255.892.000 255.892.000 
Thuàn 

Phãi trã ngu'O'i ban dài hn 
Cong ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan 4.024.289.642 4.024.289.642 
Thun 

Phai tra khac 
COng ty TNHH MTV Phát trin Cong nghip Tan 14.360.209.142 14.360.209.142 

T N 

Thun 

• 

• 
8.2 Thông tin b phn 

• Cong ty khOng trinh bay thông tin bQ phn theo linh vy'c kinh doanh, theo khu vyc da l'; vi 

S hot dOng trong mt linh vçi'c kinh doanh duy nhât là xày dçvng và cung cap các dch vçi h? tang 
khu cOng nghip và khu vtyc dla  I' duy nht là Vit Nam. 

0 
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. 
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP HIEP PHUO'C 

• Khu B, Du'ng so 01, Khu cong nghip Hip PhLYó'c, Xá Hip Phu'ó'c, Huyèn Nhá Be, TP. H Chi Minh 

• THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH GI&A NIEN DQ 
• Cho k' kë toán 6 tháng kèt thüc ngày 30 tháng 06 näm 2022  

• 
Bàn thuyt rn/nh nay là môt bô phan khOng th tách r&i du9c dpc cOng v&i các báo cáo tài chinh dInh kern. 

O 8.3 Ghi nhn Iãi phat và phi phát sinh do vic châm thanh toán và thanh ly hc)'p d6ng lien 

• quan dn hot dng cho thuê lai 

• Trong nárn 2009, Cong ty dä k' hp dng s 09/HTD/HlPC.09 vOl mt khách hang d cho 

• 
thuê dat den nám 2048. Khách hang nay dã chm thanh toán theo tiOn d hp dOng nhiu In 
va hoan tat thanh toán Ian cuôi vao ngày 06 tháng 11 näm 2019. 

• 

• Ban Quàn l' các khu chO xut va khu cong nghip thanh phO H Chi Minh (Hepza") ía Quyt 
. djnh sO 14/QD-BQL ngay 16 tháng 03 nãm 2020 ye vic cham dO't hot dng dy' an dâu tu' cCia 

khách hang nay al 10 dat du'o'c thuO, do khách hang nay khOng thyc hin hoc khong CO khà 

• nang thy'c hin dy' an theo tiOn d dang k' va khách hang nay cO trách nhim hoan thanh các 
thci tyc thanh l' dy' an dau tu' theo quy djnh cüa pháp Iut. 

O
Tuy nhiên, khách hang nay thO hin mong muOn dLc tiOp tyc phát triOn dLk' an va dang trong 
qua trinh xin cap phép gia hn tiOn d dç an vOl các co quan chO'c nàng lien quan. Ban TOng 

• Giám dOc COn ty dánhgiá rang, ti ngay Ip báo cáo tai chinh nay, van cO khà nãng khách 
. hang nay cO the du'c cap phép dO tiOp tyc du' an, cong nhu' khà nàng thu các khoàn thu nhp 

al va phi do vc chm thanh toán tiOn thuê dat lien quan den khách hang nay. 

Do sy' khOng chOc chOn vO khà nang dLyc cOp phép nay, COng ty chu'a ghi nhn khoân doanh 
thu nay trên báo cáo tai chInh cho kS'  kê toán 6 tháng kêt thüc ngay 30 tháng 06 nám 2022. 
Ngoai ra, trong tru'ng hp khách hang khOng du'c cOp phép tiêp tyc dy' an, Ban TOng Giám 
dOc COng ty sO lam vic vO'i khách hang nay dO thçi'c hin vic thanh l' dç an dOu tu' va hp 
dOng so 09/HDT/HlPC.09 theo QuyOt dnh sO 14100-BQL ccia Hepza; va Cong ty së ghi nhn 
các énh hu'ng den báo cáo tal chinh ti thO'i diOm chinh thO'c thanh I' hp'p dOng nay. 

8.4 Thóa thun hoàn trà chi phi cho Dy' an Khu dan cu' Hip Phu'&c I ("Dy' an") 

vao ngay 30 tháng 12 nàm 2016, COng ty k' kOtThOa thun nguyen tOc (gpi tOt là "ThOa thun) 
vO vic hoàn tré chi phi bO tn tái dnh cu' cho Dy' an vài COng ty TNHH MTV Phát triOn Cong 
nghip Tan Thuân ('IPO"), trong dO nêu rO COng ty sO hoan trà cho PC chi phi bO tn tái djnh cu' 
bao gOm giá trl cCia phàn din tIch nOn tái dnh cu' dà bO tn cho ngu'O dan bj giài tOa theo giá t 
hçp l' du'p'c hal ben thOa thuân, chi phi sO' dung vOn va 10% lg nhun dnh mO'c. 

Theo ThOa thuân, hal ben dOng ' rOng, sau khi thOng nhOt giá tr chi phi tái djnh cu' và hOn 
hành các thO tyc chap thun ni b cOa mi ben, hal bOn sO k' kOt Hp dOng hoàn trà chi phi. 

Trong nàm 2018, COng ty t?m  O'ng cho PC vOl sO tiOn 33.505.204.755 VND theo yOu cOu cOa 
ThOa thun nay. 

Trong näm 2019, IPC dà tiOn hanh xuOt hOa do'n cho khoàn tm O'ng nay theo yOu cOu cOa c 
quan Thuê. Vic x0' l' sO tiOn tm O'ng trOn se du'?c  thy'c hin khi hau ben thông nhât chi phi 
tái dnh cu' va k Hp dOng hoàn trá chi phi. 

8.5 Giá d!nh  hot dng lien tuc 

Ti ngày 30 tháng 06 nàm 2022, COng ty cO nç ngOn hn dä vu'9't qua tal san ngOn hn vâi sO 
hen a 1.165.906.825.018 VND (ti ngày 01 tháng 01 nàm 2022 là 1.181.024.921.052 VND). 
Nguyen nhàn do COng ty trIch tru'O'c giá vOn cho thue dat dä phát triOn co' sO' h tang và chi phi 
hoàn thành dy' an theo ngân sách dâu tu'. Theo do, giá t cOa già dlnh  hot dng lien tyc sO' 
dyng trong vic ip báo cáo tal chinh nay co' bàn tOy thuc vao khà nàng cOa COng ty cO thO 
to ía dO dong tiên cho các hot dng cOa mInh. 

Ti thO'i diOm 1p báo cáo nay, khOng cO l' do gl dO Ban TOng Giárn dOc tin rOng COng ty khOng 
to dO dOng tiOn Va các ngân hang sO khOng tiOp tyc cung cap dày dO các hn mCvc tin dyng. 
Do dO, báo cáo tài chinh du'c 1p trOn c sO' hot dng liOn tyc. 
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S 
. Theo quy dlnh  cüa hp dong, Cong ty dä tinh Iài pht chm thanh toán va các khoàn phi giO' 

dat, phi duy tu lien quan dOi vOl khách hang nay, vO'i tong giá trl u'O'c tinh ia 91.957.583.665 
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CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIP HIP PHLYO'C 
Khu B, Du'ng so oi, Khu cong nghip Hp Phu'äc, XO Hip Phuàc, Huyn Nhà Be, TP. H ChI Minh 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN DQ 
Cho k' k toán 6 tháng kêt thüc ngày 30 thAng 06 nãm 2022 

Bàn thuyt rn/nh nay là rnt b phn khOng th tàch r&i duric dcc cUng vOl các bào cáo tài chInh dInh kern. 

8.6 Các sy' kién phát sinh sau ngày kt thüc kS'  k toán 

KhOng cO sy kiin quan trpng náo phát sinh sau ngày kt thCic kS'  k toán (ngày 30 tháng 06 
näm 2022) cho den thô'i dim p Báo cáo nay, yeu cu phái diêu chTnh sO Iiu hoc cOng b 
trong Báo cáo tài chmnh. 

NGUYEN THANH TIN LU' THI THU VAN 
Ngu'ôi Ip biu K toán tru'ó'ng  

HUYNH BAO DLYC 
T6ng Giám d6c 
TP. HO ChI Minh, ngOy 24 tháng 03 nOm 2023 

1' 
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